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IEVADS

Dokuments izstradats ar mérki veikt paSvaldibas Iidzdalibas izvert€§jumu Talsu novada
pasvaldibas kapitalsabiedriba Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rojas DzKU” vienotais
registracijas nr. 49003000396, juridiska adrese Talsu nov., Rojas pag., Roja, Selgas iela 8 (turpmak
teksta — Sabiedriba)

Vertgjums tiek veikts atbilstosi Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu
parvaldibas likuma 7. panta pirmas dalas nosacijumiem, kas paredz, ka publiskai personai ir
pienakums ne retak ka reizi piecos gados parvertét katru tas tieSo lidzdalibu kapitalsabiedriba un
atbilstibu $a likuma 4. panta nosactjumiem.

Dokuments ir struktur@ts atbilstosi tehniskajai specifikacijai ta, lai izvert€jums tiktu veikts
saskana liguma izpildes laika veikta audita un izp&tes rezultatiem. Dokumenta 1. nodala satur
lidzdalibas izveért€§juma pamatojumu, savukart 2. nodala satur izejas informaciju, kas apkopota
nemot veéra Sabiedribas iesniegtos dokumentus.

3. nodala satur finanSu analizi, kura ir ieklauta informacija par finanSu raditajiem un
Sabiedribas attistibas perspektivam.

Dokumenta 4. nodala satur Sabiedribas darbibas ekonomisko un juridisko izvertejumu, kas
balstits uz veikta audita rezultatiem, priekslikumus Pasvaldibas talakai ricibai, ka ar1 secinajumus
Sabiedribas darbibas veidu izverte§jumam atbilstosi Konkurences likuma 4. panta prasibam un
Valsts parvaldes iekartas likuma (turpmak teksta — VPIL) 88. panta prasibam, kas balstits un §1
dokumenta 2, 3. un 4. nodala veikto izp€ti un analizi.

Dokumentu sagatavoja SIA , Kemers Business and Law Company”, registracijas
Nr.44103061476, eksperts Alens Martini, Mg eoc, projekta vaditaja Edite Kemere, Mg eoc.,
pamatojoties uz Talsu novada pasvaldibas rikota iepirkuma ar identifikacijas Nr. TNP 2022/21
“Talsu novada pasvaldibas lidzdalibas izvert€jums pasvaldibas kapitalsabiedribas™.


https://likumi.lv/ta/id/269907#p4

DOKUMENTA IZMANTOTIE SAISINAJUMI

CSP — Centrala statistikas parvalde.
EUR —eiro.

Deleggjuma ligums — Ligums, kur§ noslégts starp Pasvaldibu un Sabiedribu saskana ar Talsu
novada domes 2022.gada 18.februara 1émumu Nr.54 “Par deleggjuma liguma slégsanu ar SIA
“Rojas DzKu”

Pasvaldiba — Talsu novada pasvaldiba.

Parvaldibas likums - Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likums.
PPK — publiskas personas kapitalsabiedriba.

PMLP - Pilsonibas un migracijas lietu parvalde.

Sabiedriba - Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rojas DzKU” vienotais registracijas
Nr.49003000396, juridiska adrese Talsu nov., Rojas pag., Roja, Selgas iela 8.

T.i.—tasir.
T.sk. — tai skaita.
U.c. — un citi.

VPIL — Valsts parvaldes iekartas likums.



IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Izveértejums tiek veikts balstoties uz dokumentiem, kas ir speka laika posma 1idz 2022. gada
17. julijam un pasvaldibas un Sabiedribas darbinieku sniegto informaciju audita veikSanas laika.
Dokumenti, kas tiek izstradati un apstiprinati péc iepriekSminéta termina beigadm izvertejuma
netiek nemti v&ra un atspoguloti netiek.

Dokuments ir izstradats nemot véra, ka ta izstrades bridi Sabiedribai nav aktualas vid&ja
termina attistibas strat€gijas, tadel esoSie Sabiedribas mérki ir atspoguloti saskana ar Sabiedribas
vidgja termina darbibas strategiju 2016.-2021.

Informacija par Sabiedribas darbu ir ieglita dokumentu izpétes rezultata, ka ar1 intervijas
un saraksté ar Pasvaldibas un Sabiedribas darbiniekiem. Socialo partneru viedokli jautajuma par
Pasvaldibas iesaisti komercdarbiba iegiiti intervijas ar pakalpojumu sanémgjiem un
Ziemelkurzemes biznesa asociaciju. Visas intervijas tiek pienemts, ka interv€jamie godpratigi
sniedz viedokli un papildus faktu parbaude netiek veikta.



1. LIDZDALIBAS IZVERTEJUMA PAMATOJUMS

Sabiedribas registrétais un apmaksatais pamatkapitals ir 2 665 038.00 EUR, ko veido
2 665 038! dalas. Sabiedribas kapitala dalas nominalvértiba ir 1,00 EUR.

Saskana ar Parvaldibas likuma 1. panta pirmas dalas 2. punktu Sabiedriba ir publiskas
personas kapitalsabiedriba un 13. punktu paSvaldibas kapitalsabiedriba, jo visas uzn€muma
kapitala dalas pieder vienai publiskais personai — Talsu novada pasvaldibai.

Saskana ar Parvaldibas likuma 2. pantu $a likuma mérkis ir veicinat publiskai personai
piederoSu kapitala dalu un publiskas personas kapitalsabiedribu efektivu parvaldibu, publiskas
personas kapitalsabiedribu racionalu un ekonomiski pamatotu resursu izmantoSanu, labas
korporativas parvaldibas principu ievéroSanu, ka arT nodrosinat publiskas personas lidzdalibas
nosacijumu ieveéroSanu.

Saskana ar Parvaldibas likuma 4. panta pirmo dalu publiska persona drikst iegiit un
saglabat lidzdalibu kapitalsabiedriba atbilstosi VPIL 88. pantam.

Saskana ar VPIL 88. panta pirmo, otro un septito dalu, ciktal likuma nav noteikts citadi,
publiska persona savu funkciju efektivai izpildei var dibinat kapitalsabiedribu vai iegiit lidzdalibu
esosa kapitalsabiedriba, ja 1stenojas viens no $adiem nosacijumiem:

1) tiek novérsta tirgus nepilniba — situacija, kad tirgus nav sp&jigs nodro§inat sabiedribas
intereSu 1stenoSanu attiecigaja joma;

2) publiskas personas kapitalsabiedribas vai publisku personu kontrolétas kapitalsabiedribas
darbibas rezultata tiek raditas preces vai pakalpojumi, kas ir stratégiski svarigi valsts vali
pasvaldibas administrativas teritorijas attistibai vai valsts drosibai;

3) tiek parvalditi tadi pasumi, kas ir strateégiski svarigi valsts vai pasvaldibas administrativas
teritorijas attistibai vai valsts droSibai. Tiesibu norma paredz pienakumu publiskai
personai, parvert§jot lidzdalibu, veikt ricibas izvertgjumu, ietverot ari ekonomisko
1zvertejumu, lai pamatotu, ka citada veida nav iesp€jams efektivi sasniegt noteiktos mérkus
— komercdarbibas nosacijumus.

Saskana ar Parvaldibas likuma 7. panta pirmo dalu publiskai personai ir pienakums ne retak
ka reizi piecos gados parvertét katru tas tieSo lidzdalibu kapitalsabiedriba un atbilstibu ieprieks
minétajam tiestbu normam. So prasibu nepieméro, ja likuma ir noteikts, ka attiecigas
kapitalsabiedribas kapitala dalas vai akcijas nav atsavinamas. Saskana ar panta otro dalu lemumu
par publiskas personas lidzdalibas saglabaSanu kapitalsabiedribas pienem attiecigas publiskas
personas augstaka lémgjinstitticija.

Lémuma ietver:

1) vert&jumu attieciba uz atbilstibu $a likuma 4. panta nosacijumiem,;
2) vispargjo strat€gisko merki.

Sagatavotais izvert€§jums (analize un izdaritie secindjumi) ir balstits uz atvasinatas
publiskas personas darbibu regul&oSam tiesibu normam, specialajam tiesibu normam, kuras

! Dalibnieku registra nodalijums, Uzpémumu registra dati. Skatits: 15.07.2022.
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nosaka konkréto pakalpojumu sniegSanas kartibu, ka ari valsts atbalsta un konkurences
noteikumiem attieciba uz konkréta tirgus defin€Sanu, tirgus dalibnieku ietekmi taja, ka ari
novertgjot konkurenci konkrétaja tirg kopuma, tostarp vertejot, vai identificétais konkurences
Iimenis konkrétaja tirgi nodroSina sabiedribas intereses.

VPIL 88. panta meérkis ir nodroSinat pastavigu, nepartrauktu un konkrétam prasibam
atbilstoSu noteiktu pakalpojumu pieejamibu sabiedribas interes€s, nepielaujot ar sabiedribas
interesém nesaderigu ietekmi uz konkurenci. Secigi, izveért€jums satur konkurences situacijas
novertejumu, darbibas ietekmes uz konkurenci noverte§jumu, ka ar1 ietekmes uz konkurenci un
sabiedribas intereSu aizsardzibas same@riguma izvertg§jumu. Lidz ar to valsts atbalsta un
konkurences noteikumu piemérosana izvertgjuma izriet no VPIL 88. panta mérka. Konkurences
noteikumu meérkis ir konkurences ierobezoSana sabiedribas intereses, savukart, konkurences
politika (valsts atbalsts) ir krizes parvaldibas instruments. Ietekmes uz konkurenci izvertgjums
nepiecieSams, lai nodrosinatu, ka ieksgja tirgii netiek izkroplota konkurence.

Izvértéjuma sagatavoSanai izmantoti Konkurences padomes 2019. gada informativais
materials -Priek§noteikumi publiskas personas Iidzdalibai kapitalsabiedriba un tas izvértésana® un
Valsts kapitalsabiedribu parvaldibas vadlinijas.

2 Prieksnoteikumi publiskas personas Iidzdalibai kapitalsabiedriba un tas izvertesana (2019). legiits:
https://www.kp.gov.lv/sites/kp/files/kp _old/local/documents/Informat%C4%ABvais%20materi%C4%81Is_Priek%
C5%A1noteikumi%20PP%201%C4%ABdzdal%C4%ABbai%20kapit%C4%81IsabiedréoC4%ABb%C4%81%20un
%20t%C4%815%20izv%C4%93rt%C4%93%C5%Alana.pdf Skatits: 04.07.2022.

% Valsts kapitalsabiedribu vid&ja termina darbibas stratégijas izstrades vadlinijas. Iegiits:
https://www.valstskapitals.gov.Iv/images/userfiles/1.2_23.2.1 vid-term_darb_strat vadlinijas_170622.pdf Skatits:
04.07.2022.



https://www.kp.gov.lv/sites/kp/files/kp_old/local/documents/Informat%C4%ABvais%20materi%C4%81ls_Priek%C5%A1noteikumi%20PP%20l%C4%ABdzdal%C4%ABbai%20kapit%C4%81lsabiedr%C4%ABb%C4%81%20un%20t%C4%81s%20izv%C4%93rt%C4%93%C5%A1ana.pdf
https://www.kp.gov.lv/sites/kp/files/kp_old/local/documents/Informat%C4%ABvais%20materi%C4%81ls_Priek%C5%A1noteikumi%20PP%20l%C4%ABdzdal%C4%ABbai%20kapit%C4%81lsabiedr%C4%ABb%C4%81%20un%20t%C4%81s%20izv%C4%93rt%C4%93%C5%A1ana.pdf
https://www.kp.gov.lv/sites/kp/files/kp_old/local/documents/Informat%C4%ABvais%20materi%C4%81ls_Priek%C5%A1noteikumi%20PP%20l%C4%ABdzdal%C4%ABbai%20kapit%C4%81lsabiedr%C4%ABb%C4%81%20un%20t%C4%81s%20izv%C4%93rt%C4%93%C5%A1ana.pdf

2. ESOSAS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

2.1. IzveidoSanas tiesiskais pamats, funkcijas un pakalpojumi

Sabiedriba ir registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2004. gada 12. marta,
vienlaikus izslédzot no registra Rojas pagasta pasvaldibas uznémumu “Rojas dzivoklu komunalais

uznémums”.*4

Uznémuma ir iegulditi zemesgabali, €kas un inzenierbiives, kuru bilances vértiba uz
31.12.2021 bija 2 927 084° t.sk. centralizétie fidensapgades, kanalizacijas un siltumtikli un
inzenierbiives Roja un Rudg.

Saskana ar statiitiem, Sabiedriba ir registréti $adi komercdarbibas veidi:

e (2. Mezsaimnieciba un mezizstrade;

e 16.1. Zagesana, EveléSana un impregnésana;

e 16.24. Koka taras razoSana;

e 31. Mébelu razosana;

e 35.3. Tvaika piegade un gaisa kondiciongSana;

e 36. Udens ieguve, attiriSana un apgade;

e 37. Notekiidenu savaksana un attiriSana;

e 38. Atkritumu savaksSana, apstrade un izvietoSana, materialu apstrade;
e 41. Eku biivnieciba;

e 42.2. Pilsétsaimniecibas infrastruktiiras objektu biivnieciba;

e 43. Specializétie buvdarbi;

e 43.1. Eku nojauksana un biivlaukuma sagatavosana;

e 43.3. Buvdarbu pabeigSana;

e 43.9. Citi specializétie buivdarbi;

e 43.99. Citur neklasificétie specializétie biivdarbi;

e 45.2. Automobilu apkope un remonts;

e 47. Mazumtirdznieciba, iznemot automobilus un motociklus;

e 49.4. Kravu parvadajumi pa autoceliem;

e 49.42. Individualie kravu parvadasanas pakalpojumi;

e 52.1. UzglabaSana un noliktavu saimnieciba;

e 52.2. Transporta paligdarbibas;

e 68. Operacijas ar nekustamo Tpasumu;

e 68.32. Nekustama 1pasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata;
e 71.2. Tehniska parbaude un analize;

e 77.1. Automobilu iznomasana un ekspluatacijas lizings;

e 77.12. Kravu automobilu iznomasana un ekspluatacijas lizings;

4 LR Uzpémumu registra 12.03.2004.Lémums “Par uznémuma Rojas pagasta pavaldibas uznemums “Rojas
dzivoklu komunalais uznémums” vienotais registracijas nr.49003000396, ierakstiSanu komercregistra” Skatits:
15.07.2022.

5 SIA “Rojas DzKU” 2021. gada parskats. Skatits: 15.07.2022.
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77.3. Pargjo darba masinu, iekartu un materialo lidzeklu iznomaSana un ekspluatacijas
lizings,;

81. Buivniecibas un ainavu arhitekta pakalpojumi;

81.10. Eku uztur&Sanas un ekspluatacijas darbibas;

81.2. Uzkopsanas darbibas;

96.09.Citur neklasificeti individualie pakalpojumi.

Saskana ar 2017. gada 17. oktobra parjaunojuma ligumu, kas noslégts starp Rojas novada

domi un Sabiedribu (tika parjaunots 21.06.2013. parjaunojuma ligums, kas savukart parjaunoja
28.07.2009. ligumu), tai ir pieskirtas ekskluzivas tiesibas sniegt Gdenssaimniecibas sabiedriskos
pakalpojumus Rojas novada administrativaja teritorija.

Papildus tam, saskana ar Talsu novada domes 2022. gada 18. februara [émumu Nr.54 “Par

deleg€juma liguma slégSanu ar Sabiedribu” Sabiedribai ir noslégts deleg&juma ligums (turpmak
teksta saukts arf — deleg€juma ligums) ar kuru uznémums ir apnémies saskana ar spéka esos$o
normativo aktu prasibam veikt Talsu novada Rojas pagasta teritorija $adus no likuma “Par
pasvaldibam” 15. panta pirmas dalas 1. un 2. punkta izrietoSo pasvaldibas autonomo funkciju
izpildes nodrosSinasanai veicamos uzdevumus:

sniegt Rojas pagasta iedzivotajiem siltumapgades pakalpojumu;

apsekot siltumapgades sistémas un jaunu izbiives nepiecieSamibu, sagatavot esoso tiklu
rekonstrukcijas planus. Uzdevuma izpildei veikt Eiropas Savienibas finansu instrumentu
un finans€jumu piesaisti, piedalities Eiropas Savienibas izsludinatajos projektos, savas
kompetences robezas koordinét un uzraudzit projekta realizaciju,

zalienu ierikoSanu un atjauno$anu (tehnologijas izstradasana, regulara zalienu kopsSana);
parku, skvéru, publiska lietoSana esoSo teritoriju un citu zalo zonu sakopS$anu un
ierikoSanu, tai skaita, augu, koku, kriimu stadiSanu un uzturéSanu, koku vainaga veidoSanu,
bojato un sauso koku zaru izzagéSanu, bistamo koku nozagésanu, nozagéto koku celmu
frézeéSanu, puku dobju ierikoSanu un atjaunosanu;

ietvju un gajéju celinu Roja kopSanu ziemas perioda — attiriSana no sniega, veikt slidamibas
mazinaSanu jebkura seguma virsmam, izvietot un uzturét pretslides materialu uzglabasanas
konteinerus apkalpojamaja teritorija;

ietvju un gajeju celinu Roja kopSanu vasaras perioda — attiriSana no smiltim, zariem un
lapam;

betona plak$nu un brugakmens seguma un malu apauguma likvidésanu;

labiekartosanas elementu (soli, atkritumu konteineri, puku podu, b&rnu rotalu ierices,
norobezojosas s€tas, kapnes, margas) uzstadiSanu, izstradajot elementu izvietojumu
shémas, specifikacijas un tehnologiju. Uzstadot bérnu rotalu ierices ievérot, ka tas
izgatavotas atbilstosi LVS EN 1176 drosibas standartiem;

ielu, laukumu un citu publiskai lietoSanai paredz€tu teritoriju sakopSanu;

apgaismojumu stabu uzturéSanu un apsaimniekosanu.

Izpildot delegétos uzdevumus, Sabiedriba ir defingjusi $adus pakalpojumus:®

centralizeta siltumapgade Rojas un Rudes ciemos;

8 Informacijas avots — Sabiedribas sniegta informacija, atbildot uz izvértg§juma jautdjumiem.
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centralizétas tidens piegades un kanalizacijas pakalpojumi Rojas un Rudes ciemos;
dzivojamo maju apsaimniekoSana Rojas pagasta;

transporta un tehnikas pakalpojumi Rojas pagasta;

administrativie pakalpojumi (r€kinu izrakstiSana, maksajumu administréSana, vispar¢ja
vadiba, banku pakalpojumi, juridiskie pakalpojumi, biroja uzturéSana, revizijas
pakalpojumi).

Izvertejuma sagatavosanas gaita netika iesniegti dokumenti, kas norada uz Sabiedribas

pilnvarojumu veikt dzivojamo maju apsaimniekosanu, ka ari slégt ligumus par pasvaldibai
piederoso dzivoklu izir€Sanu. Ta ka pasvaldibas kapitalsabiedriba nodrosina pasvaldibas
dzivojamo maju apsaimniekosanu un res ligumu sl€gsanu par pasvaldibas paSuma esoso dzivoklu
iziré$anu, deleg€jums $Sim darbibam ir bijis , bet nav parskatits.

Sabiedribas majas lapa tiek noradits, ka Sabiedriba sniedz $adus pakalpojumus:’

namu apsaimnickosana;

tdens apgade;

tehnikas pakalpojumi;
siltumapgade;

labiekartosana un apzalumosSana.

Iepazistoties ar Sabiedribas majas lapa esoSajiem pakalpojumu aprakstiem, redzams, ka

transports un tehnika tiek izmantoti $adu darbu izpildei:®

traktortehnika — celu uzturésana, rakSanas darbi, zales plauSana, Skeldas parvieto$ana,
organisko un biologisko atkritumu transportésana , dazadu kravu parvadasana;

vieglas automasSinas — avarijas dienesta, transporta un saimniecibas, siltumapgades,
tidenssaimniecibas  un daudzdzivoklu namu apsaimniekoSanas ikdienas darbu
nodroS§inasana, administrativo jautajumu kartoSana;

asenizacijas mucas — tdens un kanalizacijas magistralo tiklu uzturé$ana, notektdenu
attistiSanas sistému apkalpoSanu, pakalpojumi iedzivotajiem, kuru ipasumi nav
pieslégusies centraliz€tai kanalizacijas sist€tmai un ipaSumiem kuriem nav iespgja
pieslégties kanalizacijas tikliem;

autopac€lajs — jumtu laboSana, notekrenu tiriSana, koku zagésana, logu tiriSana.

Savukart, labiekartoSanas un apzalumoSanas pakalpojumos Sabiedriba sava majas lapa ir

noradijusi $adas darbibas:®

kompleksa vissezonas teritoriju uzkopsSana, t.sk. sétnieku pakalpojumi. Galvenie SIA
»Rojas  DzKU” wuzdevumi zalo teritoriju labiekartoSanas, apzalumoSanas un
apsaimniekoSanas joma ietver — gadat par savas administrativas teritorijas labiekartoSanu
un sanitaro tiribu (ielu, celu un laukumu biivnieciba, rekonstruéSana un uzturéSana un zalo
zonu ierikoSana un uzturéSana);

zalienu iekarto$ana (tehnologijas izstradasana, regulara zaliena plausana u.c.);

" SIA “Roja DzKU” pakalpojumi. legiits: http://rojasdzku.lv/pakalpojumi/. Skatits 22.09.2022.

8 SIA “Roja DzKU” tehnikas pakalpojumi. legits: http://rojasdzku.lv/pakalpojumi/tehnikas-pakalpojumi/. Skatits
22.08.2022.

% SIA “Roja DzKU” labiekarto$anas un apzalumosanas pakalpojumi. Iegiits:
http://rojasdzku.lv/pakalpojumi/labiekartosana-un-apzaumosana/. Skatits 22.09.2022.
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e dekorativo augu stadijumu ieriko$ana un kopsana;

e koku vainagu veidos$ana (bojato un sauso zaru izzagg€Sana, bistamo koku nozaggSana,
nozageto koku celmu izfrézésana);

e cieta seguma celu un laukumu atbrivo$ana no smiltim, lapam, zariem, sniega un ledus;

e malu apauguma likvidéSana;

e bojata celu seguma atjaunosana;

e labiekartosanas elementu (soli, atkritumu konteineri, puku trauki, bérnu rotalu ierices,
norobezojosas sétas, kapnes un margas) uzstadiSana un remonts.

Ievérojot konsekvences trikumu pakalpojumu definésana, Sabiedribas funkciju
izvertgjums tiks veikts atbilstoSi Sabiedribas iesniegtajai informacijai par Sabiedribas darbibas
veidiem analiz&jot §adas funkcijas (atbilst Sabiedribas iesniegtajai informacijai par apgrozijumu
dazadiem darbibas virzieniem):

centraliz&ta siltumapgade Rojas un Rudes ciema;

centralizétas tidens apgades un kanalizacijas pakalpojumi Rojas un Rudes ciema;
maju apsaimniekosana Rojas pagasta;

transporta un tehnikas pakalpojumi Rojas pagasta;

administrativie pakalpojumi.

Ieverojot, ka Sabiedribas definétais pakalpojums “Transporta un tehnikas pakalpojumi”
pec biutibas ietver vairakus citus pakalpojumus, kuri tiek sniegti izmantojot Sabiedribas riciba
esoSo transportu un tehniku, izveért€Sanai Sis pakalpojums tiks analizéts ka pakalpojumu grupa
(kategorija), kura ietilpst $adi elementi (pakalpojumi):

e asenizacijas pakalpojumi;

e teritorijas sanitara uzkopsana, t.sk. sétnieku pakalpojumi;

e teritorijas apzalumoSana un labiekartoSana (zalienu uztur€Sana un plausana, malu
apauguma likvidésana, dekorativo stadijumu ierikoSana un kopSana, koku vainagu
veidoSana, labiekartoSanas elementu (soli, atkritumu konteineri, b&rnu rotalu ierices,
norobezojosas sétas u.tml.) uzturésana,

e celu kopsana, t.sk. cieta seguma celu un laukumu atbrivoSana no smiltim, lapam, zariem,
sniega un ledus, bojata celu seguma atjaunosana.

Ievérojot Sabiedribas pakalpojumu cenradil® noradito, ka ari to, ka SIA
“ZIEMELKURZEME”, SIA “KOLKAS UDENS” un SIA “MERSRAGA UDENS” veic iidens
skaititaju nomainu un plombésanu, atseviski tiks apskatits pakalpojums “@idens skaititaja nomaina
un plombésana”.

Ievérojot, ka SIA “ZIEMELKURZEME” un SIA “KOLKAS UENS” ka atsevisku
pakalpojumu veidu ir noradijusi asenizacijas pakalpojumus, ari Sabiedribas gadijuma tie tiks
apskatiti atseviski ka viens no pakalpojumiem, kas ietilpst transporta un tehnikas pakalpojumu
grupa.

10 STA “Roja DzKU” iidensapgades pakalpojumi. Iegiits: http://rojasdzku.lv/pakalpojumi/udens-apgade Skatits
23.08.2022.
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Dzivojamo maju apsaimniekosana neliela apjoma remontdarbus Sabiedriba veic saviem
spekiem, t.sk. evelésana, impregnésana u.tml. Ka darbibas veidu dzivojamo maju apsaimniekosana
satur citus darbus (darbibas veidus), ko Sabiedriba veic tikai tas apsaimnieko$ana nodotajas majas.

Papildus tam, iepazistoties ar Sabiedribas apsaimniekoSana nodoto maju parvaldiSanas un
apsaimniekosanas ienémumu un izdevumu parskatu par 2021.gadu, redzams, ka taja loti nelielu
dalu (1,22% no kopgjiem apsaimniekosanas ien€mumiem) veido ien€mumi no dzivojamo telpu
iziréSanas. Tas liek secinat, ka Sabiedriba nodro$ina ar1 Pasvaldibas dzivojamo telpu izir€Sanu vai
vismaz res ligumu administrésanu. STiemesla dé] ka papildus darbibas veids jeb pakalpojums tiks
apskatita pasvaldibas dzivojamo telpu iziréSana.

Sabiedribas statiitos ir noraditi daudzi komercdarbibas veidi péc NACE klasifikatora, kuri
pasi par sevi ka patstaviga darbiba un pakalpojumus klientiem netiek veikti.

NACE pamatnostadnes!! paredz, ka saimnieciska darbiba notiek, ja tiek apvienoti tadi
resursi ka kapitalpreces, darbaspéks, razoSanas tehnologija vai starpprodukti, lai razotu konkrétas
preces vai pakalpojumus. Tadgjadi saimniecisko darbibu raksturo resursu ieguldijums, razoSanas
process un produkcijas (pre¢u vai pakalpojumu) izlaide. AtbilstoSi Sai noteiktajai definicijai
darbiba var biit vienkarss process (pieméram, ausana), bet var ietvert ar1 virkni apaksSprocesu, no
kuriem katrs klasific€jams atskirigas klasifikacijas kategorijas (pieméram, automasinu razoSana
ietver konkrétas darbibas, tadas, ka lieSana, kalSana, metinaSana, montaza, krasoSana utt.). Ja
razoSanas process organizéts ka virkne integrétu vienkarSu darbibu vienas statistikas vienibas
ietvaros, visu kombinaciju kopa uzskata par vienu darbibu.

NACE pamatnostadnes paredz, ka razoSanas darbibas tiek klasific&tas neatkarigi no ta, vai
darbu veic, izmantojot ar elektribu vai ar rokam darbinamas iekartas, un neatkarigi no ta, vai tas
veikts riipnica vai majsaimnieciba. NACE izpratn€ nav nozimes ar1 tam, vai ta ir modernizéta vai
tradicionala raZoSana. NACE kopuma neparedz iedalijumu tirgus un arpustirgus darbibas.
Saimniecisko darbibu iedalijums atbilstoSi Sim principam ir noderigs vienmeér, kad datus vac pa
darbibam, kuras notiek gan tirgl, gan arpus tirgus. P&c tam javeic §a kritérija daudzaspektu
klasificéSana atbilsto§i NACE kategorijam. Arpustirgus pakalpojumus atbilsto§i NACE sniedz
tikai valdibas organizacijas vai majsaimniecibas apkalpojosas bezpelnas iestades — lielakoties
izglitibas, veselibas apriipes, socidlas palidzibas u.c. jomas.?

No §1 viedokla asenizacijas pakalpojums ir attiecinams uz tdenssaimniecibas (konkréti
kanalizacijas jeb notekiidenu savakSanas pakalpojumiem) pakalpojumiem, kur notekiideni tiek
savakti neizmantojot centraliz€to kanalizacijas sist€tmu. No otras puses — tie var tikt attiecinati ar
uz transporta un tehnikas pakalpojumiem, jo to sniegSana tiek izmantota Sabiedribas Tpasuma
esosa tehnika.

1 NACE pamatnostadnes. 8.1pp. legiits: https://www.csp.gov.v/lv/klasifikacija/nace-2-
red?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F Skatits: 19.08.2022.
12 NACE pamatnostadnes. 8.lpp. Iegiits: https://www.csp.gov.Iv/lv/klasifikacija/nace-2-
red?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F Skatits: 19.08.2022 .
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Latvijas Republikas Uzpnémumu registrs informé, ka ir janorada galvenie uznémuma
darbibas mérki,'® ta¢u neprecizé vai ir janorada visas darbibas, kadas veic katrs konkrétais
uznémums, vai ari, ir pietiekosi noradit tas darbibas, kas atbilst produktiem un pakalpojumiem ko
uznémums piedava tirgd.

Velams Pasvaldiba veidot vienotu praksi kadi darbibas veidi tiek atspoguloti sabiedribas
statiitos. ST izvertéjuma veik$anas laika jau ir izvertéti Pagvaldibas kapitalsabiedribu SIA “TALSU
UDENS” UN “TALSU NAMSAIMNIEKS” darbibas veidi'4,*® un nemot véra, ka Sabiedriba
izpilda Iidzigas funkcijas, tad Sabiedribas statlitos japaredz komercdarbibas veidi tada pat
detalizacijas pakapg, ka tas ir SIA “TALSU UDENS” UN “TALSU NAMSAIMNIEKS”.

leteikumus statiitu izmainam skat. dokumenta ‘“Priekslikumi Talsu novada
kapitalsabiedribu funkciju pardalei un reorganizacijai Gidenssaimniecibas un dzivojamo maju
apsaimniekoSanas joma”.

2.1.1. Uzpémuma pakalpojumi un klientu struktiira
2.1.1.1. Centralizétas siltumapgade Rojas un Rudes ciemos

Centralizeta siltumapgade nodroSinata 95% Rojas ciema daudzdzivoklu &kam, ka ar1
novada administrativajam &kam, skolam u.c. objektiem, nodrosinot ar apkuri 22924,12 m?
lietderigas platibas.

Saskana ar noslégtajiem ligumiem uznémums piegada siltumenergiju 18 daudzdzivoklu
majam, 13 pasvaldibas Ipasumiem un 3 juridiskajam personam.®

Rudes ciema centralizetas apkures sist€éma ir divam dzivojamam majam, kuras pieslégtas
vienai katlu majai.

Tatad — vislielako labumu no §1 Sabiedribas darbibas veida giist Rojas un Rudes ciemu
iedzivotaji, kuri dzivo daudzdzivoklu majas.

Otra labuma guvgju grupa ir juridiskas personas — gan pasvaldibas iestades (skola, Tautas
nams u.c.), gan uznémumi, kuri izmanto centraliz&to apkuri savas darba telpas. Ar1 $aja gadijuma
netieSie labuma guveji ir gan macibu iestazu audzekni, gan iestazu un uznémumu klienti, kuriem
tiek nodroSinati piemeéroti apstakli darbam un macibam.

2.1.1.2. Centralizétas tidens piegades un kanalizacijas pakalpojumi Rojas un Rudes ciemos

Roja centralizétas fidensapgades un kanalizacijas pakalpojumi ir pieejami ne tikai ciema
centralaja dala, bet ar1 no centra attalakas vietas. Lai ar1 centralizéta iidensapgades un kanalizacijas
sist€ma ir pieejama vairak ka 98% iedzivotaju, realitaté centraliz€to idensapgades sistému 2016.
gada izmanto 92% Rojas ciema iedzivotaju, uzn€mumu un institiiciju, bet kopg€jais centralizetas

13 Uznemuma registracija. legits: https://www.ur.gov.Iv/Iv/registre/uznemumu-vai-komersantu/individualais-
uznemumes/izmainas/darbibas-veida-maina/ Skatits: 05.09.2022.

14 Talsu novada pasvaldibas lidzdalibas izvértgjums SIA “Talsu iidens” Iegiits: https://talsunovads.Iv/wp-
content/uploads/2021/04/Lémuma-Nr.120-pielikums.pdf Skatits: 05.09.2022.

15 Talsu novada pasvaldibas lidzdalibas izvért&jums SIA “Talsu namsaimnieks” Iegiits: https://talsunovads.Iv/wp-
content/uploads/2021/06/29.06.2021.-lemuma-Nr.202-pielikums.pdf Skatits: 05.09.2022.

16 SIA ,,Rojas DzKU” vidgja termina attistibas stratégija 2016.-2021. gadam 15.Ipp. Skatits: 16.07.2022.
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kanalizacijas pakalpojumu izmantoSanas ipatsvars ir 88% no Rojas ciema iedzivotajiem,
uznémumiem un institiicijam.

Centralizetas tidensapgades un kanalizacijas tiklu parklajums orient&josi ir 90% no ciema
kopégjas teritorijas.'’

St pakalpojuma klienti ir majsaimniecibas, gan pasSvaldibas iestades, gan arl uzn€émumi,
kuri izmanto Sos pakalpojumus.

Centralizetas udenssaimniecibas pakalpojumu pieejamiba ir arT viens no
priek$noteikumiem uznémgjdarbibai draudzigas vides radiSanai Rojas un Rudes ciemos, jo
daudziem uznéméjdarbibas veidiem So pakalpojumu nepieejamiba vartu radit ieveérojamas
gritibas darbibas uzsaksanai.

2.1.1.3. Dzivojamo maju apsaimnieko$ana un parvaldisana Rojas un Rudes ciemos

Daudzdzivoklu maju apbiives tips nosaka Tpasus apsaimnieko$anas nosacijumus —
nepiecieSamibu peéc pasvaldibas komunalajiem pakalpojumiem, pagalmu teritorijas sakopSanas
organiz&€Sanu un labiekartosanu (stavvietas, atkritumu konteineru izvieto$ana, atpiitas zonas, rotalu
laukumi, u.c.). Rojas novada daudzdzivoklu majas ir izbiivétas Rojas un Rudes ciematos.

Ka galvenie Sabiedribas uzdevumi dzivoklu saimniecibas joma Sabiedribas majas lapa ir
noraditi®®:

e namu icks§o komunikaciju (Gidensvada, kanalizacijas, apkures sist€mas,
elektroinstalaciju) tehniska uzturésana;

e namu fiziska saglabaSana un eku remontdarbi - €ku siltinaSana (iesp&u robezas), jumta
seguma maina, koplietoSanas telpu kosmétiskie remonti u.c. ar €kas uzturéSanu saistiti
darbi tada veida, lai min&tas konstrukcijas un sistémas atbilstu majas projekta dokumentos
noraditajam prasibam un nekliitu bistamas ne lietotajiem, ne treSajam personam, ka art
apkartgjai videi;

e ¢&kas un to atseviSkas konstrukcijas veicamie sanitaras apkopes un labiekartoSanas darbi,
t.sk. ventilacijas vadu apsekoSana un tiriSana, inzenierkomunikaciju tehniska apkope u.c.

e klientu konsultéSsana namu apsaimniekoSanas, tidens un kanalizacijas, atkritumu
apsaimnieko$anas jautajumos;

e apsaimniekoSanas un komunalo maksajumu aprékinu veikSana rékinu sagatavoSana un
piegade, maksajumu pienemsana;

o lietvedibas (ligumu slég$ana, izzinu izsniegS8ana) un gramatvedibas kartoSana, maju
bilanc¢u sastadiSana;

e vietgjo statistikas datu apkopoSana un uzkrasSana;

e apsaimniekoSanas un komunalo maksajumu paradu piedzina.

Visas apsaimniekoSana esosas daudzdzivoklu majas ir tadas, kuras dzivoklu pasnieki nav
parnémusi valdijuma. Ta ir lielaka dala no daudzivoklu majam Rojas pagasta. Tikai divu maju
apsaimniekoSanu ir parnémusi citi uzp€mumi.

17 STA ,,Rojas DzKU” vidgja termina attistibas stratégija 2016.-2021. gadam 6.lpp. Skatits: 16.07.2022.
18 STA ,,Rojas DzKU” pakalpojumi. Tegiits: http://rojasdzku.lv/pakalpojumi/maju-apsaimniekosana/ Skatits:
01.09.2022.
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Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50. panta 1.
dalas 2. punktu, dzivokla ipaSnieka pienakums ir piedalities daudzdzivoklu majas kopiga
parvaldiSana un apsaimniekoSana, apvienojoties ar citiem majas 1pasniekiem dzivoklu ipaSnieku
sabiedriba vai slédzot ligumu par kopipasuma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, ievérojot speka
eso$os normativos aktus. ST pasa panta 7.dala nosaka, ka pagvaldibas pienakums ir parvaldit
dzivojamo maju lidz tas parvaldiSanas tiesibu nodoSanai dzivoklu ipasnieku sabiedribai vai ar
dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai, ja dzZivojama maja nav privatizeti visi
privatizacijas objekti. Pienakums parvaldit dzivojamo maju pasvaldibai ir ar7 tad, ja dzivojama
maja ir privatiz€ti visi privatizacijas objekti, bet nav sasaukta dzivoklu 1pasnieku kopsapulce
saskana ar §a likuma 51. panta otro dalu.

Savukart, 51. panta 2. dala nosaka, ka pasvaldibai piederosa privatiz€jama daudzdzivoklu
maja Tpasnieku kopsapulci sasauc pasvaldiba, ja, neraugoties uz to, ka iestajusies $a panta pirmaja
dala mingtie apstakli (dztvoklu Tpasnieku kopsapulce jasasauc ne vélak ka 6 ménesu laika pec tam,
kad pienemts l@mums par dzivojamas majas privatizacijas uzsaksanu), I1dz minétajam laikam $ada
sabiedriba nav izveidota vai ligums nav noslégts. Daudzdzivoklu majas dzivoklu IpaSnieku
kopsapulci var sasaukt ar viens vai vairaki daudzdzivoklu majas dzivoklu tpasnieki. Uz dzivoklu
1paSnieku kopsapulci uzaicinami visi dzivojama maja esosSo dzivoklu ipasSnieki. Uzaicinajums uz
kopsapulci izsniedzams pret parakstu dzivokla fpas$niekam vai vina gimenes locekliem.

Izvértejuma sagatavoSanas gaita no Sabiedribas tika sanemta informacija par to, ka
dzivojamo maju 1pasnieku kopibas pienem lémumus par remontdarbiem, kas veicami $ajas majas
(uz to norada publiski pieejamas dzivojamo maju uztur€Sanas un apsaimniekoSanas tames un
izdevumu parskati)'®, bet netika sanemta informacija par to, ka biitu notikusas dzivoklu Tpasnieku
pilnsapulces un pienemti [émumi par dzivojamo maju parnemsanu.

Sabiedriba apsaimnieko 40 dzivojamas majas Rojas pagasta ar kop&jo platibu 29242m?.

Privatizéto dzivoklu platiba ir aptuveni 94% no kopg€jas Sabiedribas apsaimniekotas
dzivojama fonda platibas, par&jie dzivokli ir neprivatizéti.?° Tadu jaatzimé fakts, ka dzivojama
fonda kvalitate ir vidéja vai zema, t.i., gandriz visos paSvaldibas dzivoklos nepiecieSams remonts.
Kopuma dzivojamais fonds ir pasliktinajies, un gan pasvaldibai, gan privatpersonam triikst
finans&juma maju un dzivoklu renovacijai un modernizacijai.?

No 3§1 pakalpojuma vislielako labumu gtist daudzdzivoklu dzivojamo maju 1pasnieki, t.sk.
pasvaldiba.

Pasvaldibas 1pasuma esoSie dzivokli veido aptuveni 6% no Sabiedribas apsaimniekoSana
esoSajiem dzivokliem. Parsvara gadijumu Sie dzivokli tiek izmantoti sniedzot paSvaldibas
palidzibu dzivokla jautajumu risinasana.

19 STIA ,,Rojas DzKU” apsaimniekosana. legiits: http://rojasdzku.lv/new-page-2/, Skatits: 01.09.2022.

20 STA ,,Rojas DzKU” vidgja termina attistibas stratégija 2016.-2021. Gadam 14., 15.Ipp. Skatits: 15.07.2022.
21 Rojas novada pagvaldibas Attistibas programma 2015.-2021.gadam.
http://roja.webart.Iv/pictures/Rojas%20novada%20AP.pdf Skatits: 15.07.2022.
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2.1.1.4.Pasvaldibas dzivojama fonda izir€Sana vai res ligumu administréSana

Vesturiski ir izveidojusies situacija, ka pasvaldibas 1paSuma esoSajos dzivoklos [émumus
par dzivoklu iziréSanu ir pienémusi bijusi Rojas novada pasvaldiba (konkréti struktiira, kas atbild
par socialo pakalpojumu sniegSanu) un Tres ligumu slégSanu un talaku ligumsaistibu izpildi
nodroSinajusi Sabiedriba.

Sabiedriba So dzivoklu iziréSanu nav defingjusi ka atsevisku pakalpojumu un tirgii So
pakalpojumu nepiedava. lenémumus no dzivojamo telpu iziréSanas Sabiedriba uzskaita atseviski.
Dokumenti par kartibu, ka notiek Sis saskanojums izvert§jumam netika iesniegti. Gada parskata
Sie ienemumi tiek atspoguloti viena pozicija “Ires un apsaimnieko$anas pakalpojumi’”.

No klientu struktiiras viedokla tas parada, ka Sabiedribas klienti ir arT pasvaldibas dzivoklu
rnieki, kuri maksa Tres maksu. Ta ka Tres ligumi izvert€Sanai nav iesniegti, nav parbaudits kadu
res maksu par dzivokla izmantoSanu maksa trnieki. Tacu, ieverojot, ka l1idz Dzivojamo telpu Tres
likuma pienemsanai 17.03.2021., Tres maksa tika noteikta saskana ar Ministru kabineta
12.04.2016. noteikumiem Nr. 215 “Dzivojamas telpas ires maksa ietilpstoSo apsaimniekoSanas
izdevumu aprékinasanas metodika” un arT pirms tam spéka bija Iidzigs normativais regul&jums,
kas paredz€ja kartibu, kada aprékinama Tres maksa valsts un paSvaldibu Tpasuma esoSajos
dzivoklos, var pienemt, ka ires maksa ir vienada ar apsaimniekoSanas maksu, vai tuva tai.

Pasvaldibai biitu japarskata gan Tres maksa, gan dzivojamo telpu iziréSanas nosacijumi un
deleggjums Sabiedribai nodarboties ar dzivojamo telpu iziréSanu, veidojot majoklu politiku, kas
palidz&étu risinat Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas stratégija 2022.-2040. gadam identificéto
problému — dzivojama fonda nepietiekamibu.??

Saskana ar Dzivojamo telpu 1res likuma 5. panta 1. dalu, izirétajs var bt jebkura fiziska
vai juridiska persona, kas ir dzivojamas telpas ipasnieks vai valditajs, mantojums Civillikuma 382.
panta izpratng, persona, kurai pieder dzivokla tiesiba, ja ir sanemta dzivojamas telpas 1pasnieka
piekriSana, ka ar1 paSvaldiba, ja ta atbilsto$i likumam "Par palidzibu dzivokla jautdjumu
risinasana" uz likumiga pamata ieguvusi attiecigo dzivojamo telpu lietojuma. Tatad, ja PaSvaldiba
velas dzivoklu iziréSanu uzticét Sabiedribai, tai ir janoformé atbilstoss pilnvarojums.

Saskana ar Dzivojamo telpu ires likuma 10. panta 1. dalu, dzivojamas telpas 1res maksu
nosaka, izir€tajam un Trniekam rakstveida vienojoties. Ja dzivojamas telpas Tres maksu nosaka
paSvaldiba un [émumu par to, kurai personai dzivojama telpa ir izir€jama art pienem paSvaldiba,
tad Sabiedriba faktiski nodroSina tikai ires liguma noforméSanu un izpildes uzraudzibu, nevis
1ZziréSanu, jo res liguma subjektu (irnieku) izv€las paSvaldiba un liguma priekSmeta cenu (ires
maksu) nosaka PaSvaldiba. Sabiedriba $aja gadijuma veic Tres maksas iekaséSanu un dzivojamas
majas apsaimniekoSanu.

Sabiedriba nodroSina atseviSku uzskaiti dzivojamo telpu res maksai. Nav sanemta
informacija par to ka notiek 1émumu pienemsana par iekasétas ires maksas izlietoSanu un vai
paSvaldiba maksa par tas Ipasuma esoso dzivoklu apsaimniekoSanu. leverojot, ka péc Sabiedribas

22 Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas stratégija 2022.-2040. 8.Ipp.https://talsunovads.Iv/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada Ilgtspejigas attistibas_strategija 2022 2040 gadam.pdf. Skatits
01.09.2022.
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sniegtas informacijas neprivatizetie (tatad, pasvaldibas 1pasuma esoSie) dzivokli veido 6% no
apsaimniekojamo dzivoklu platibas, bet iekaséta ires maksa veido tika 1,22% no ien€mumiem, tad
nevar izslégt SkérssubsidéSanas iesp€ju, t.i. pasvaldibas dzivoklu uzturéSana notiek uz Sabiedribas
rekina, jeb to apmaksa no dzivojamo maju uzturé$anas ienémumiem.

2.1.1.5. Papildus darbibas veids — dazadi remontdarbi un paligdarbi

Sabiedriba dzivojamo maju apsaimniekoSanas ietvaros vai uzturot dazadus infrastrukttiras
elementus (b&rnu rotalu laukumi, margas, kapnes u.tml.) nodros$ina dazadu remontdarbu un
paligdarbu veikSanu. Labumu no $o darbu izpildes gust, pirmkart, dzivoklu 1pasnieki, kuri sanem
dzivojamo maju apsaimniekoSanas pakalpojumus, ka ari visi Pasvaldibas iedzivotaji un viesi, kuri
izmanto Sabiedribas uzturétos infrastruktiiras elementus.

Sis pakalpojums lauj Sabiedribai nodroginat citu tas pakalpojumu kvalitati — neliela apjoma
remontdarbu un papilddarbu izpilde ir dala no dzivojamo maju apsaimniekoSanas, teritorijas
kopSanas un uzturéSanas pakalpojumiem.

2.1.1.6. Udens patérina skaititaju nomaina, uzstadisana un plombésana

Sabiedriba nodrosSina Gidens skaititaju uzstadiSanu, nomainu un plomb&sanu klientiem, kuri
izmanto centralizétas @densapgades pakalpojumus. So pakalpojumu cenu nosaka un apstiprina
Sabiedribas valde. Pakalpojumu apjoms ir atkarigs no klientu skaita centralizétas tidens apgades
pakalpojuma klientu skaita un uzstadito skaititaju modela.

2.1.1.7. Transporta un tehnikas pakalpojumu klienti Rojas pagasta

Sabiedribas transporta dala ir 16 transporta vienibas — 8 traktortehnikas vienibas (t.sk. tris
piekabes), 5 automasinu vienibas (t.sk. viens mikrobuss ar aprikojumu), 2 asenizacijas mucas,
autopacelajs.

Izmantojot transportu uzp€mums veic: 23

e ar traktortehniku — celu uzturésanu, raksanas darbus, zales plausanu, skeldas parvietosanu,
organisko un biologisko atkritumu transporté$anu, dazadu kravu parvadasanu;

e ar vieglajam automa$inam - avarijas dienesta, transporta un saimniecibas darbu
nodro$inasanu, tdenssaimniecibas darbu nodroSinaSanu, daudzdzivoklu namu ikdienas
darbu nodros§inasanu, administrativo jautajumu kartosanu;

e ar asenizacijas mucam — Udens un kanalizacijas magistralo tiklu uzturéSanu, NAI
apkalpoSanu, pakalpojumi iedzivotajiem, kuru ipaSumi nav piesléguSies centraliz&tai
kanalizacijas sistémai un IpaSumiem kuriem nav iesp&ja pieslégties kanalizacijas tikliem;

e ar autopacélaju — jumtu labosanu, notekrenu tiriSanu, koku zagésanu, logu tirisanu.
Iepriek$mingtais norada, ka transporta pakalpojumi faktiski ir dala no citiem sabiedribas

pakalpojumiem vai ari tiek izmantoti deleg€to parvaldes uzdevumu izpildei, kurus Sabiedriba nav
nosaukusi ka pakalpojumus.

Ka transporta un tehnikas pakalpojumus Sabiedriba uzskaita tadas deleg€Sanas liguma
mingtas darbibas ka zalienu ierikoSanu un atjaunos$anu, parku, skvéru, publiska lietoSana esoso

2 STA ,,Rojas DzKU” vidgja termina attistibas stratégija 2016.-2021. gadam 16,17.1pp. Skatits: 16.07.2022.
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teritoriju un citu zalo zonu sakop$anu un ierikoSanu, bistamo koku nozagésanu, nozagéto koku
celmu fréz&$anu, ietvju un gajéju celinu Kopsanu Roja, ielu, laukumu un citu publiskai lictoSanai
paredz€tu teritoriju sakopSanu, apgaismojumu stabu uzturé€Sanu un apsaimniekoSanu u.c.

Sos teritorijas kop3anas, koku zage$anas, celu uzturésanas u.c. pakalpojums Sabiedriba
veic:

a) saskana ar ligumiem, kuri noslégti ar Pagvaldibu. Sajos ligumos tiek paredzéts noteikts
pakalpojumu apjoms un maksa;

b) teritorijas kopSanas ietvaros, jo tiek kopta Sabiedribas Tpasuma vai valdijuma esoSa
teritorija (piem&ram zalaji ap attiriSanas ietaiseém) vai dzivojamo maju apsaimniekoSanas
pakalpojumu ietvaros. Saja gadijuma tas uzskatams par Sabiedribas iek$&ju pakalpojumu
un cita pakalpojuma dalu.

Transporta pakalpojumi faktiski veido pakalpojumu grupu kura ietilpst:

e teritorijas sanitara uzkopsSana;

e teritorijas apzalumoSanas un labiekartoSanas pakalpojumi;
e celu kopSana;

e asenizacijas pakalpojumi.

Dala no Siem pakalpojumiem ir citu pakalpojumu sastavdala un tie ir sabiedribas ieksgjie
pakalpojumi. Sabiedriba kopj teritoriju tas valdijuma esoSajos infrastrukttiras objektos, ka ar1
apsaimniekoSana eso$o dzivojamo maju teritoriju. Sekojosi — labumu no Siem pakalpojumiem giist
tie klienti, kuri izmanto centralizéto tdensapgadi un kanalizaciju, ka ari dzivo Sabiedribas
apsaimniekoSana eso$ajas dzivojamajas majas.

Pargja dala lielakais So pakalpojumu klients ir paSvaldiba, kura pasiita Sos darbus un
apmaksa. Tomer, janem véra, ka Pasvaldiba par ietvju un celu uzturéSanas pakalpojumu sniegSanu
ir izsludinajusi konkursu un Sai pakalpojumu dalai Sabiedribas apgrozijuma biis tendence
samazinaties, ja Sabiedriba nepiedalisies Pasvaldibas izsludinatajos konkursos.

Jau Sobrid ir zinams, ka celu apsaimniekoSanu sakot ar 2022. gada jiliju veic cits
pakalpojumu sniedzgjs, kas izvelets Talsu novada pasvaldibas izsludinata iepirkuma rezultata.

Otra Kklientu grupa ir personas, kuras izmanto transporta un tehnikas pakalpojumi ir
asenizacijas pakalpojumu sanémgji, jo arT $aja pakalpojuma liela nozime ir atbilstosas tehnikas
izmantoSanai.

Administrativie pakalpojumi

Administrativie pakalpojumi nodro$ina Sabiedribas darbibu un to klients ir Sabiedriba
pati. So pakalpojumu izmaksas ir ieklautas pamata pakalpojumu (idensapgade, siltumapgade,
dzivojamo maju apsaimniekoSana, transporta un tehnikas pakalpojumu grupa) pasizmaksa, tapec
Sie pakalpojumi talakaja izvertejuma netiks ieklauti.

Sabiedribas apgrozijuma sadalijumu pa pakalpojuma veidiem skatit 1.tabula.

1.tabula. Pakalpojumu 1patsvars kop&ja apgrozijuma 2021. gada

19



Centralizeta siltumapgade 245661 29,00
Centralizeta iidensapgade un kanalizacija 165841 19,58
Maju apsaimnickoSana 226479 26,74
Transporta un tehnikas pakalpojumi 209077 24,58

Sabiedribas apgrozijuma sadalijums pa pakalpojumu veidiem nodroSina iesp&ju giit
priekSstatu par katra darbibas veida ipatsvaru, iznemot kategoriju “Transporta un tehnikas
pakalpojumi”, kur nav iesp&jams nodalit cik liclu ipatsvaru veido Sabiedribas ieks€jie pakalpojumi
dzivojamo maju uzturésanas pakalpojumu ietvaros un cik — Pasvaldibas pasiitijums.

2.1.2. Uzp@muma organizatoriska strukttira

Saskana ar uznémuma 2021. gada parskata sniegto informaciju, uznémuma strada 38
darbinieki, t.sk. viens valdes loceklis un 37 darbinieki. Uznémuma struktiiru skatit 1. attela.

| Valdes loceklis I

E

IVecékais kurinétéjs' Vaditajs | | Apsaimniekotajs I

{ v
[ Kurinataji 3) | [ setnieki(o) |

Il

Noliktavas parzinis |

|

Santehnikis- I
metinatajs (3) I Traktoristi (3) |

|

|

stradnieki (6) |

L

y
| Administracija | 1

Darba dros3ibas un
ugunsdros3ibas
specialists

Galvenais
gramatvedis (1)

Tres gramatvedis (1)

Gramatvedis-
lietvedis (1)

Gramatvedibas
uzskaitvedis (1)

I Kurjers/apkopéjs I

1. attels. Sabiedribas organizatoriska struktiira.?*
2.1.3. Uzp@muma piegadataju struktiira
Uznémuma piegadataju strukttru skatit 2. tabula.

2. tabula. Sabiedribas piegadataju struktira.

Latvenergo, AS (elektroapgades pakalpojumi) 52620 13,81%

24 Sagatavoja SIA “KBLC” péc SIA “Rojas DzKU” iesniegtiem materialiem
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KRAUZERS SIA (Skelda) 51480 13,51%

TIMBEREX GROUP, SIA (8kelda) 50178 13,18%

Atkritumu apsaimniekoSanas sabiedriba

"PIEJURA" SIA (atkritumu apsainieko3anas 41282 10,84%
pakalpojumi)

ASTARTE-NAFTA SIA (degviela) 29422 7,72%

A CELTNE, SIA (celtniecibas, remontdarbu

pakalpojumi) 24769 6,50%

DSI COMPANY SIA_ (ce_ltniechas, 17480 4,52%

remontdarbu pakalpojumi)

AJOR SIA (santehnikas pakalpojumi) 14035 3,68%

KURZEMES GRANULAS SIA (granulas) 13677 3,59%

Samovic?s V_alérij s (skurstenslauka 8309 2.19%

pakalpojumi)

Citi 77698 20,46%
Pavisam kopa 380949 51,81% 27,73% 20,46%
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3. FINANSU ANALIZE
3.1.  FinanSu raditaji
Sabiedribas finansu raditaji apkopoti 3. tabula.

3. tabula. Sabiedribas finan$u raditaji.

Galvenie darbibas raditaji (EUR)

Neto apgrozijums 767 152 784 794 847 057
Bruto pelna / zaud&jumi 7352 11 493 (24 839)
Neto pelna / zaud&jumi (63 222) (48 460) (92 541)
Pagvaldibas dotacija 15 000 0 0
Aktivu kopsumma, t. sk.: 3844 167 3698 384 3533772
- ilgtermina ieguldijumi 3593 769 3441 250 3 280 494
- apgrozamie lidzekli 250 398 257 134 253 278
- debitori 102 789 119 513 100 927
- krajumi 15213 15 642 11179
Pasu kapitals, t. sk.: 1620817 1587 358 1494 817
- pamatkapitals 2 650 038 2 665 038 2 665 038
Kreditori, t.sk: 2223 350 2111026 2 038 955
- ilgtermina kreditori 1951 009 1 846 488 1765 542
- Istermina kreditori 272 341 264 538 273413
Darbinieku skaits 37 37 38
_Darba alga t.sk. Valsts socialas apdroSinasanas obligatas 411 943 405 832 444 385
iemaksas

IJI;rtg)i ni:pkﬁrozijums uz vienu kapitalsabiedriba stradajoso 20 733,84 21 210,65 22 290,97
Bruto pelna uz vienu kapitalsabiedriba stradajoso darbinieku 198,70 310,62 (653,66)

Likviditate

Likviditates analize ataino uzn€muma Tstermina finanSu raditajus, sniedzot prieksstatu, vai
uznemums ir sp€jigs tikt gala ar esoSajam istermina saistibam, ka ar7 ar istermina finansialajiem
riskiem.

4. tabula. Sabiedribas likviditates raditaji.
[ Likvidiatesradwaji [ 2019 [ 2020 [ 2021 |
Ylsparéjajs apgrozamo. lidzeklu koeficients (apgrozamie 0,02 0,97 0,03
lidzekli / istermina paradi)
Precizais apgrozamo lidzeklu koeficients (apgrozamie Iidzekli
— krajumi) / istermina paradi
Brivie apgrozamie lidzekli (apgrozamie Iidzekli — istermina
saistibas)

0,86 0,91 0,88

-21 943 -7 404 -20 135

Secinajumi

1. Nemot vera, ka vispargjais apgrozamo lidzeklu koeficients ir tuvu 1, tad Sabiedribai
nepastav lieli riski, lai varétu rasties problémas ar Tstermina saistibu maksajumiem. Tomer
ir janem véra, degvielas, elektroenergijas un kurinama cenu pieaugums 2022.gada, kas var
radit grutibas Sabiedribai saistibu izpildé vai pakalpojumu nodroSinasana.
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2. lIzslédzot krajumus, kurus ne vienmér var parveérst naudas lidzeklos, novérojams, ka

koeficients turpina saglabaties tuvu 1, kas nerada butiskus riskus, lai varétu runat par
potencialam problémam ar istermina saistibu maksajumiem.

Nemot vera, ka uzn€mumam ir kreditsaistibas, tad negativi brivie apgrozamie lidzekli Saja
gadijuma nelauj izdarit nekadus talakus secindjumos, it seviSki, ja citi likviditates
koeficienti ir laba Iimeni. Tomeér Sabiedribas dzivojamo maju parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas iendmumu un izdevumu parskats par 2021.gadu?® rada, ka Dzivoklu
ipaSnieki gada beigas bija uzkrajusi 68 315,07 EUR turpmakajos periodos
nepiecieSamajiem uzturéSanas darbiem. Tapat ir redzams, ka dzivoklu IpasSniekiem ir
19863,08 EUR liels parads apsaimniekotajam (starpiba ir 48 451,99 EUR). Ja visi dzivoklu
Ipasnieki vienlaicigi izveéletos mainit apsaimniekotaju un Sabiedribai vajadz€tu izmaksat
uzkrajumu, secinams, ka Sabiedribai brivo apgrozamo lidzekli 2021. gada samazinatos par
48 451,99 EUR, lidz ar to, brivo apgrozamo lidzeklu raditajs butu - 68 586,99 EUR. Lidz
ar to, pie $ada scenarija, Sabiedribai kritiski triikks brivo apgrozamo lidzeklu. Tapat brivie
apgrozamie lidzekli Sabiedribai kritiski troks, ja PaSvaldiba izlemtu, ka Sabiedriba vairs
nesniedz dzivojamo maju uzturésanas pakalpojumus.

5. tabula. Likviditates raditaju salidzinajums ar vidéjiem raditajiem fidenssaimniecibas, siltumapgades, NI
apsaimnieko3anas un teritorijas uzkopsanas nozarés 2021. gada.?

Vlsp_z'ir_é]als apgrozamo  lidzeklu 1,16 1,32 1,58 113

koeficients

PI'CC.IZ-aIS apgrozamo lidzeklu 1,05 121 1,45 1,01

koeficients

Brivie apgrozamie lidzekli 1705 11 407 3259 489
Aktivitate

Aktivitates koeficienti norada uz to, cik efektivi Sabiedriba izmanto tam eso$os resursus.
Ja, Sabiedribai ir parak daudz aktivu, tad ieguldijumi tajos var biit nelietderigi. Ja pietriikst aktivu,

tad var bit, ka Sabiedriba nedarbojas pietickami efektivi.

6. tabula. Sabiedribas aktivitates raditaji.

Pirc&ju un pasiititaju debeta apgrozijums (neto apgrozijums / 746 6.57 839
debitori kopa) ' ' '
Yég?)als ickas€sanas periods (debitori / neto apgrozijums 48,90 55,58 43,49
Apgrozamo lidzeklu kustiba (neto apgrozijums / apgrozamie 306 305 334
lidzekli) ’ ' '
Kopgjo aktivu apgrozijums (neto apgrozijums / kop&jie aktivi) 0,20 0,21 0,23

Secinajumi

2 SIA ,,Rojas DzKU” apsaimnieko$ana. legits: http://rojasdzku.lv/new-page-2/, Skatits: 01.09.2022.

26 Lursoft finansu analize, peéc NACE kodiem: 36.00, 35.30, 68.32, 81.30. Skatits: 07.09.2022.
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1. Pircgju un pasititaju debeta apgrozijuma koeficients parada, ka, pieméram, 2021.gada
8,39 reizes gada laika debitoru paradi tika parversti par naudas Iidzekliem. Pozitivi
vertejams ari koeficienta pieaugumus, salidzinot ar 2019. gadu.

2. Pozitivi vertegjams, ka laiks, kas nepiecieSams apmaksas sanemsSanai no pakalpojumu
pardosanas briza, salidzinagjuma ar 2020. gadu ir samazinajies par 12,09 dienam, kas
norada uz uzlabojumiem iekas€Sanas procediira.

3. Augstais apgrozamo Iidzeklu kustibas koeficients norada, ka uzneémumam ir nepietickams
apgrozamo lidzeklu daudzums.

4. Zemais kopg€jo aktivu apgrozijuma koeficients norada uz lielo investiciju apjomu
uznémuma, tacu skatoties uz citiem raditajiem, piemeéram, neto apgrozijums, pelna u.c.,
tad tas, 1idz $im, ir devusSas vélamo atdevi.

7. tabula. Aktivitates raditaju salidzinajums ar vidgjiem raditajiem fidenssaimniecibas, siltumapgades, NI
apsaimnieko3anas un teritorijas uzkop$anas nozarés 2021. gada.?’
;’]iar‘;:g;lijumlsm pasititaju  debeta 72 4,39 4,02 10,55
Vidgjais iekas€Sanas periods 43,12 75,19 54,23 15,55
Apgrozamo Iidzeklu kustiba 2,6 2,29 1,31 2,90
Kopgjo aktivu apgrozijums 0,52 0,46 0,66 1,63

Rentabilitate

Rentabilitates koeficienti analiz€é wvadibas lémumu efektivitati finanSu uzdevumu

pildidanai. Sie koeficienti norada apgrozamo lidzeklu, ilgtermina ieguldfjumu un kreditoru
administréSanas ietekmi uz uznémuma darbibu.

8. tabula. Sabiedribas rentabilitates raditaji.

Apgrozijuma rentabilitate (bruto pelna / neto apgrozijums, %) 0,96 1,46 -2,93
Aktivu rentabilitate (neto pelna / aktivi, %) -1,64 -1,31 -2,62
Pasu kapitala rentabilitate (neto pelna / pasu kapitals, %) -3,90 -3,05 -6,19
Secinajumi
1. Katrs uzp@émuma apgrozitais EUR 2021. gada ir radijis 0,03 EUR zaud&jumus. Negativi

vertejams, ka iepriek$&jos divos gados katrs apgrozitais eiro radija 0,01 EUR pelnu, Iidz ar
to, raditajs ir pasliktinajies.

2. Katrs uznémuma piesaistitais EUR 2021. gada ir radijis 0,03 EUR lielus zaud&jumus.
Negativi vert€jams, ka §is raditajs ir pasliktinajies teju uz pusi, salidzinot ar 2020. gadu.
3. Papildus, katrs pasvaldibas iegulditais EUR Sabiedriba ir radijis 0,06 EUR lielus

zaud€jumus 2021. gada. Negativi vert€jams, ka Sis raditajs ar1 ir pasliktinajies uz pusi,
salidzinot ar 2020. gadu.

2" Lursoft finangu analize, péc NACE kodiem: 36.00, 35.30, 68.32, 81.30. Skatits: 07.09.2022.
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9. tabula. Rentabilitates raditaju salidzinajums ar videjiem raditajiem tidenssaimniecibas, siltumapgades, NI
apsaimnieko$anas un teritorijas uzkop3anas nozarés 2021. gada.?

Apgrozijuma rentabilitate 9,95 11,56 28,70 33,73
Aktivu rentabilitate 0,05 1,03 0 0,36
Pasu kapitala rentabilitate -0,12 1,60 -0,82 -1,61

Maksatspéja un kapitala struktira

Maksatsp&jas un kapitala struktiras raditaji apskata uznémuma kapitala struktiru un
indikativi parada, cik lielas papildu saistibas uzn€mums ir sp&jigs uznemties, ka ari, kada ir ta
maksatspéeja.

10. tabula. Sabiedribas maksatspé€jas un kapitala strukttras raditaji.

Saistibu Ipatsvars bilancg (saistibas / bilances kopsumma) 0,58 0,57 0,58
Parads pret pasu kapitalu (kreditori / pasu kapitals) 1,37 1,33 1,36
Finan$u Iidzsvara koeficients (pasu kapitals / aktivu 0,42 0,43 0,42
kopsumma)

Secinajumi

1. Sabiedribas saistibu Ipatsvars bilancé norada, ka raditajs ir tuvu normai (0,4), tacu tas to,
tomer, parsniedz, kas var noradit uz lielo aiznemto Iidzeklu summu un augstiem procentu
maksajumiem.

2. Sabiedribas parads pret paSu kapitalu koeficients 2021. gada bija 1,36, kas ir par 0,03
lielaks ka 2020. gada. Tas var liecinat, ka uznémums daudz izmanto aiznemto kapitalu, kas
uzn@mumam rada papildu izmaksas procentu maksajuma veida.

3. Zemie finansu lidzsvara koeficienta raditaji, kuri ir bijusi teju identiski 3 gadu parskata
perioda, var noradit, ka uzn€mumam nepiecieSami papildu Iidzekli, lai uzlabotu savu
ienesigumu.

11. tabula. Maksatnespgjas un kapitala struktiiras raditaju salidzinajums ar vidéjiem raditajiem tdenssaimniecibas,
siltumapgades, NI apsaimnieko$anas un teritorijas uzkopsanas nozarés 2021. gada.?

Parads pret pasu kapitalu 0,55 0,84 0,18 0,11
Finan$u lidzsvara koeficients 1,56 1,87 1,20 1,11

3.2.  Sabiedribas attistibas perspektivas

Saskana ar Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas strat€giju 2022-2040. gadam:

e #densapgade un kanalizacija ietilpst minimalaja “pakalpojumu groza”;>°

28 Lursoft finan$u analize, pec NACE kodiem: 36.00, 35.30, 68.32, 81.30. Skatits: 07.09.2022.

2 Lursoft finan3u analize, péc NACE kodiem: 36.00, 35.30, 68.32, 81.30. Skatits: 07.09.2022

%0 Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas stratégija 2022.-2040.gadam 28.1pp. Iegiits: https://talsunovads.v/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada_llgtspejigas_attistibas_strategija 2022 2040 _gadam.pdf Skatits
23.08.2022.
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o tiek veicinata piekrastes ciemu inzeniertehniskas infrastruktiiras (t.sk. idenssaimniecibas)
attistiba un vides aizsardziba, lai ta biitu atbilstoSa pastavigai dzives vietai un mazinatu
vides piesarnojumu;

e tiek turpinata inzeniertiklu — idensapgades, kanalizacijas un siltumapgades parbiive un
modernizacija, infrastruktiiras pakalpojumu kvalitates paaugstina$ana un pieejamiba.>!

e Viens no nozimigakajiem izaicinajumiem attieciba uz dzivojamo fondu ir majoklu
pieejamibas trukums, ko aptaujas anketas ir noradijusi gan iedzivotdji, gan uzn€mgji.
Pasvaldiba sniedz atbalstu majoklu jautajumu risinaSana dazados veidos — sociala palidziba
majoklu jautajumu risinasana (dzivokla pabalsts; paSvaldibas dzivoklu ire) un palidziba
majoklu infrastruktiiras uzlaboSana (lidzfinans€jums valsts nozimes pilsétbiivniecibas
piemineklu teritorijas esoSo vesturisko €ku restauracijai un konservacijai; lidzfinans&jums
daudzdzivoklu maju pagalmu labiekartoSanai; lidzfinans€jums daudzdzivoklu maju
energoefektivitates pasakumiem).*?

Izejot no ieprieks minéta, Sabiedribas strategiskos mérkus varétu formulét $adi:

1) tehnologiski efektivu un kvalitativu Gidenssaimniecibas un kanalizacijas pakalpojumu
nodroS§inasana;

2) energoefektiva un videi draudziga daudzdzivoklu namu apsaimnieko$ana Roja un Rudes
ciema;

3) siltumapgades nodrosinasana un siltumapgades sistémas modernizacija;

4) citu pieprasitu pakalpojumu (vides labiekartosana, transporta, santehnikas remonta u.c.
pakalpojumu) nodroS$inasanu.

Strategisko mérku sasniegSanas indikatori jadefin€, mnemot v€ra uznémumam
nepiecieSamas investicijas un $o investiciju pieejamibu.

31 Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas strategija 2022.-2040.gadam. 12., 26., 41.1pp. legilts:
https://talsunovads.lv/wp-

content/uploads/2022/04/Talsu_novada_llgtspejigas_attistibas_strategija_2022 2040 gadam.pdf Skatits:
17.07.2022

32 Talsu novada ilgtspgjigas attistibas stratégija 2022.-2040.gadam 6.Ipp. legits: https:/talsunovads.lv/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada_llgtspejigas_attistibas_strategija_ 2022 2040 gadam.pdf Skatits
23.08.2022.
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3.3. Iespéjamais investiciju apjoms tuvakajos 1-5 gados

Lai saprastu vélamo investiciju apjomu Sabiedriba, tuvako 5 gadu perioda un saprastu, vai
ieguvumi no pakalpojumiem atsver investicijas un vai alternativas izmaksas nav parak augstas,
tika aicinats Sabiedribas valdes loceklis definét vélamas investicijas tuvakajos 5 gados (12. tabula).

12. tabula. Sabiedribas vélamas investicijas.

Pakalpojumu | Pagvaldibas
kvalitate finans€jums

Katlumajas

o . Darzaiela2 | 2023.-2025. 1500000 |Siltumapgade
parbtive Roja

Investiciju apjoms 5 gadu perioda - 1 500 000 EUR

Katlumajas parbiive Roja ir uzskatama par lietderigu investiciju, nemto véra katlumajas
nolietojumu un vélamo pakalpojumu kvalitates saglabasanu. Nemot véra, ka ienémumi no
fiziskam un juridiskam personam par siltumapgades pakalpojumiem 2021. gada sastadija 245 661
EUR, tad $ada investicija sevi atpelnitu 6,11 gados. Lidz ar to, $ada investicija sevi atsver un ir
nepiecieSama kvalitativu Sabiedribas pakalpojumu nodroSinaSanai, pie nosacijuma, ka pie
pasreiz€jam kurinamo materialu cenam, ir iesp&jams saglabat §1 pakalpojuma cenu klientiem
pienemamas robeZzas.
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4, EKONOMISKI JURIDISKAIS IZVERTEJUMS

4.1.  Sabiedribas tirgus raksturojums
4.1.1. Vispargjie raditaji
Talsu novada pasSvaldibas kapitalsabiedribas Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Rojas

DzKU” potencialais tirgus ir atrodams péc 2021. gada administrativi teritorialas reformas
izveidotaja Talsu novada.

Talsu novads

Attels 2. Sabiedribas potenciala tirgus teritorija. (Autors: SIA “KBLC”)

Sabiedribas darbibas teritorija ir Rojas pagasta, 1idz ar to, runajot par esoso tirgu, janem
veéra Rojas pagasta teritorija.

Attels 3. Sabiedribas darbibas teritorija. (Autors: SIA “KBLC”)

Tirqus apjoms

Kopégjais iedzivotaju skaits Talsu novada 2022. gada sakuma bija 34 947 iedzivotaji. No
tiem 3270 jeb 9% iedzivotaji dzivo Rojas pagasta.’® CSP dati tick izmantoti, jo tie attélo
iedzivotaju skaitu péc to faktiskas dzivesvietas, nevis péc deklarétas, ka PLMP dati.

3 CSP, RIG040. Skatits: 17.07.2022.
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= Sabile = Stende = Talsi Valdemarpils
= Abavas pagasts = Arlavas pagasts = Balgales pagasts = Dundagas pagasts
= Gibu]u pagasts = Tves pagasts = Kolkas pagasts = KiJciema pagasts
= Laidzes pagasts Laucienes pagasts Libagu pagasts Lubes pagasts
= Mérsraga pagasts Rojas pagasts = Strazdes pagasts = Valdgales pagasts

= Vandzenes pagasts = Virbu pagasts
Attels 4. Iedzivotaju skaits Talsu novada, sadalijuma pa pagastiem (2022).3
4.1.2. Centralizétas siltumapgades pakalpojumu tirgus

Rojas novada dome ar 2014. gada 16.septembra domes Iémumu Nr. 89 un pamatojoties
uz likuma “Par pasvaldibam” 15. panta pirmas dalas 1. punkta noteikto pasSvaldibas
autonomo funkciju, deleg€jusi Sabiedribai organizét iedzivotajiem siltumapgadi.

Saskana ar noslégtajiem ligumiem, Sabiedriba piegada siltumenergiju 18 daudzdzivoklu
majam, 13 pasvaldibas IpaSumiem un 3 juridiskajam personam.

Centralizéta siltumapgade tiek nodrosinata 95% Rojas ciema daudzdzivoklu €kam, ka ar1
novada administrativajam ¢&kam, skolam, u.c. objektiem, nodroSinot ar apkuri 22924,12
m? lietderigas platibas.®®

Centralizetas siltumapgades pakalpojumus Sabiedriba sniedz 519 klientiem, gada pardodot
gandriz 5000 MWh siltumenergijas. Siltumenergijas tarifs - 48,39 EUR/MWHh. Ja palielinasies
centralizétajai apkurei pieslégto objektu skaits un/vai platibas, §1 pakalpojumu tarifus vajadzes
apstiprinat Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijai.

Centralizétas siltumapgades pakalpojumu snieg$ana ir neatdalama no infrastruktiiras, kuras
objekti atrodas Sabiedribas ipasuma vai valdijuma. Alternativu piegadataju ienakSana tirgi

3 CSP, RIG040. Skatits: 17.07.2022.
% SIA ,,Rojas DzKU” vidgja termina attistibas stratégija 2016.-2021. gadam. 15.1pp. Skatits: 17.07.2022.
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iespéjama tikai veidojot alternativu infrastruktiru. Pie paSreiz€ja iedzivotaju skaita un
uznémgéjdarbibas aktivitates, nav ekonomiski pamatoti.

Centralizeta siltumapgade Rojas pagasta ir pieejama tikai Rojas un Rudes ciemos un aptver
daudzivoklu majas, sabiedriskas €kas un uznémumu telpas. Jaunu lietotaju pieslégsana ir saistama
tikai ar batisku siltumtiklu paplasinasanu.

4.1.3. Centralizctas tidens piegades un kanalizacijas pakalpojumu tirgus

Sabiedriba ir regulatora uzraudzits Gidenssaimniecibas pakalpojumu sniedzgjs, jo tas
fidenssaimniecibas pakalpojumu apjoms katra veida parsniedz 100 000 kubikmetrus gada.
Sabiedribas tidenssaimniecibas pakalpojumu tirgus sastav no tris pakalpojumu sanémgju (klientu)
grupam — majsaimniecibam, valsts un pasvaldibu institlicijam un uzn@émumiem.

Pie centralizéta tidens apgades tikla pieslégti dzivokli kuros dzivo 2465 iedzivotaji, ka art
individualas majas. Kopa tie ir 95% patérétaju Rojas ciema un Rudes ciemos. Pie centralizéta
kanalizacijas tikla pieslégti 93% pateretaju.

Sabiedribas iidenssaimniecibas pakalpojumu raditaji

Kopuma Sabiedriba 2021. gada lietotajiem piegadaja 89 704 m3 udens, savukart
centralizétaja kanalizacija savakto notekiidenu daudzums sastadija 65 886 m°. Iegiita un iepirkta

{idens apjoms sastadija 140 960 m®, savukart, kop&jais attiritais notekiidenu daudzums sastadija
132 655 m3.%

Salidzinot ar reguléto fidenssaimniecibas pakalpojumu sasniegtajiem raditajiem Latvija
2020. gada, var secinat, ka Sabiedriba lietotajiem piegadaja 0,15% no visa reguléto
tdenssaimniecibas pakalpojumu sniedz€ju piegadata tidens apjoma Latvija (61,2 milj. m?). Ka ar1
ieguva 0,17% no visa paSu iegitd un iepirkta tdens apjoma Latvija (82,31 milj. m?). Tapat
Sabiedriba kopuma savaca 0,10% no visa savakta notekiidenu daudzuma Latvija (67,91 milj. m?),
un attirija 0,14% no kop&ja daudzuma Latvija (91,72 milj. m?).%’

Cenu politika un pakalpojuma cena

Saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas 16.12.2021.1émumu Nr.141
“Par sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “Rojas DzKU” tidenssaimniecibas pakalpojumu tarifiem”
Sabiedribas tarifi par fidensapgades pakalpojumiem ir 1,01 EUR/m? (bez PVN), bet par
kanalizacijas pakalpojumiem ir 1,66 EUR/m? (bez PVN).%

Regulgjamo tidenssaimniecibas pakalpojumu sniedz&u vid€jais wdensapgades

pakalpojumu tarifs Latvija 2022.gada ir 0,98 EUR/m?® (bez PVN). Regulatora apstiprinatie
tdensapgades tarifi ir noteikti robezas no 0,55 EUR/m? [idz 1,72 EUR/m? (bez PVN).

3 Rojas DzKU raditaji. 8.1pp. legits: https://www.sprk.gov.lv/content/nozares-raditaji-2 Skatits: 17.07.2022.
3 Turpat.

38 Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas 16.12.2021.1émums nr.141. Iegiits:
https://www.sprk.gov.Iv/sites/default/files/cmaa files/LemumsN141D16122021.pdf, skatits 23.08.2022.
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Komersantu vid€jais kanalizacijas pakalpojumu tarifs ir 1,35 EUR/m*® (bez PVN).
Regulatora apstiprinatie kanalizacijas tarifi noteikti robezas no 0,65 EUR/m? lidz 1,90 EUR/m?
(bez PVN).*

Kopgjo situaciju valsti tidenssaimniecibas pakalpojumu joma var apskatit Sabiedrisko
pakalpojumu regulatora sagatavota inforgrafika, kas pieejama:
https://infogram.com/udenssaimniecibas-pakalpojuma-tarifi-1h7k230dj1ejg2x?live

Centralizétas idensapgades un kanalizacijas pakalpojumu tirgus ir neatraujami saistits ar
So pakalpojumu sniegSanai nepiecieSamo infrastruktiru: dzilurbumiem, attiriSanas iekartam,
tidensapgades un kanalizacijas tikliem, ka arT notekiidenu attiriSanas iekartam. Sabiedribas
Ipasuma vai valdijuma atrodas infrastruktiiras objekti So pakalpojumu sniegSanai Rojas un Rudes
ciemos, tapéc piedavat Sos pakalpojumus citur bez infrastruktiiras paplasinasanas, Sabiedribai nav
nekadu iesp&ju. Sadu infrastruktiiras objektu izveide ir darga un nav paredzams, ka $aja tirgdi Rojas
un Rudes ciemos varétu ienakt vél kads cits tirgus dalibnieks, jo tada gadijuma vinam vajadzetu
veidot alternativu tiklu infrastrukttiru, kas prasa lielas investicijas ar ilgu atmaksaSanas laiku, un
ekonomiski izdevigas iesp&jamas tikai blivi apdzivotas vietas vai pie liela pakalpojuma apjoma
patérina.

4.1.4. Maju apsaimniekoSanas pakalpojumu tirgus.

Sabiedriba apsaimnieko 40 daudzdzivoklu dzivojamas majas Rojas un Rudes ciemos.
Privatizeto dzivoklu platiba ir aptuveni 94% no kopgjas Sabiedribas apsaimniekotas dzivojama
fonda platibas, pargjie dzivokli ir neprivatizéeti.

Pakalpojuma cena viena dzivokla Ipasuma platibas m? ménesi 2021. gada bija robezas no
0,17 — 0,48 EUR atkariba no majas 1pasnieku pienemtajiem I€mumiem par majai
nepiecieSamajiem pakalpojumiem un remontdarbiem.

Izvertejuma sagatavoSanas laika netika sanemti dokumenti, kas apstiprinatu daudzivoklu
dzivojamo maju apsaimniekoganas tarifus. Sie tarifi, visticamak, ir bijusi noteikti ar bijusas Rojas
novada pasvaldibas [emumu. P&c Sabiedribas sniegtas informacijas Sabiedriba par dzivojamo
maju apsaimniekosanas pakalpojuma administréSanu sanem 0,06 EUR, par avarijas pieteikumu
apkalposanu 0,02 EUR un 0,09 EUR par apsaimniekoSanas pakalpojumiem, t.i. kopa 0,17 EUR
meénesi par dzivojamas platibas kvadratmetru. Pargja tarifa dala ir noteikta panakot vienoSanos ar
dzivoklu ipasniekiem par maksajumiem dzivojamo maju remontdarbu veiksanai.

Privata sektora dzivojamo maju apsaimniekotdji maksu par dzivojamas majas
apsaimniekoSanu nosaka individuali parpemot katru maju, nemot véra majas tehnisko stavokli.
Lidz ar to, nav iesp&jams iegiit salidzinoSu parskatu par §1 pakalpojuma tarifiem.

Neviena no dzivojamam majam, kuras apkalpo Sabiedriba, nav izveidota dzivoklu
ipasnieku biedriba. Sabiedriba veicamos remontdarbus plano balstoties uz dzivoklu ipaSnieku
kopibas sapul¢u protokoliem un sadarbibu ar maju vecakajiem. So situaciju var mainit dzivoklu
1pasnieki pasi, apvienojoties un nolemjot apsaimniekoSanu uztic€t citam pakalpojumu sniedzgjam,
tacu Sabiedribas apsaimniekotajas dzivojamajas majas tas nav noticis.

39 Nozares raditaji. 22. Ipp. legiits: https://www.sprk.gov.lv/content/nozares-raditaji-2 Skatits: 17.07.2022.
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Lielaka dala daudzdzivoklu maju buivétas laika posma no 1968. lidz 1978. gadam. Rudes
ciemata daudzdzivoklu majas biivetas no 1968.gada lidz 1978. gadam. Nemot véra maju tehnisko
stavokli ar1 privata sektora dzivojamo maju apsaimniekotaji pasi nepiedava savus pakalpojumus
dzivojamo maju TpaSniekiem S$ajos ciemos.

Rojas un Rudes pagastos Saja joma Sabiedriba aizpilda tirgus nepilnibu: apsaimnieko
dzivojamas majas, kuru apsaimniekoSanai dzivoklu ipaSnieki neparnem un nespg vai nevélas
piesaistit privata sektora pakalpojumus.

Sava veida barjeru ienaksSanai tirgl rada dzivoklu ipaSnieku pasivitate jautajumos, kas
saistiti ar apsaimniekotdaja mainu. Ari Sabiedribas veiktas individualas parrunas ar namu
vecakajiem un dzivoklu Ipasniekiem nav bijusas efektivas, lai motivétu dzivoklu Ipasniekus
mekl&t alternativus risinajumus namu apsaimnieko$anai.

Parbaudot privata sektora darbibu dzivojamo €ku apsaimniekoSanas joma Talsu novada
p&c lursoft.lv datiem, redzams, ka Sabiedriba ir vienigais Rojas pagasta teritorija registrétais
uznémums kuram ir registréti pamatdarbibas veidi “Nekustama ipasuma parvaldiSana par atlidzibu
vai uz Iiguma pamata” (NACE 68.32) vai arT “Eku uzturé$anas un ekspluatacijas darbibas” (NACE
81.10). Talsu novada, ja nenemam véra citas Talsu novada pasvaldibas kapitalsabiedribas,
darbibas veids “Nekustama 1paSuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata” (NACE
68.32) ir registréts ari SIA “ADAX 2”, SIA “Lorante” SIA “Ultima G” SIA "A.L.P.-6" SIA
“Blackwater”.*° Vargtu pielaut, ka $iem uznémumiem vismaz teorétiski varétu biit interese par
pakalpojumu sniegSanu Rojas un Rudes ciemos. Tomer, janem véra, ka €ku tehniskais stavoklis
nemotives komersantus piedavat savus pakalpojumus.

Ir jaatzist, ka Sabiedriba dzivojamo maju apsaimniekoSanas joma aizpilda tirgus nepilnibu.

—_ v

4.1.5. Dzivojamo telpu 1ziréSanas tirgus

Dzivojamo telpu ires tirgii Roja praktiski nav piedavajumu. Parbaudot sludinajumus
dazadas vietn@s, kas piedava nekustama IpaSuma iziréSanu (ss.lv, mm.lv, inch.lv, latio.lv) tika
konstatéts viens sludinajums, kura tiek piedavats dzivoklis Roja par cenu 4,51 par kvadratmetru
menesI.

Sabiedribas ienémumi no dzivojamo telpu iziréSanas saskana ar Dzivojamo maju
parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ien€mumu parskatu liecina, ka, visticamak paSvaldibas
dzivokli ir iziréti par daudz zemaku cenu neka ta ir tirgi.

Péc Sabiedribas sniegtas informacijas, Sabiedriba pati [@émumus par dzivojamo telpu
iziré€Sanu nav pienémusi. Tos pienémusi bijusi Rojas novada paSvaldiba, sniedzot palidzibu
dzivoklu jautajumu risinaSana dazadam iedzivotaju kategorijam.

Sabiedriba nekada veida neietekmé dzivoklu Tres cenu politiku, tacu vienlaikus cenSas
nodrosinat to, lai par sanemto finans€jumu dzivokli un €kas, kuras tie atrodas, tiktu apsaimniekoti
atbilsto§i normativo aktu un paSvaldibas prasibam. Izveért€jot pakalpojuma raksturojumu,
ieteicams butu veikt Pagvaldibas dzivojamas platibas novertéjumu un taja nepiecieSsamo investiciju

40 Talsu novada pasvaldibas Iidzdalibas izvértejums Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “TALSU
NAMSAIMNIEKS” 42 1pp. Skatits: 18.07.2022.
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aprekinu. Sads noveértéjums un aprekins ir nepieciesams, arf lai izvértetu ires maksas atbilstibu
paSizmaksai patlaban un ilgtermina, ka ar1 nodroSinatu ekonomiski pamatotu lémumu, PaSvaldibai
lemjot par atbalstu iedzivotajiem dzivojamo telpu jautajumu risinasana, ja to nevar nodrosSinat,
balstoties uz tirgus principiem.

Sobrid Sabiedribas darbiba nodrosinot dzivojamo telpu iziré$anu aizpilda tirgus nepilnibu
un nodrosina atbalstu paSvaldibas funkciju izpildei.

4.1.6. Dazadu remontdarbu un paligdarbu tirgus

Sabiedriba So pakalpojumu sektora brivi konkuré ar citiem komersantiem, kas spgj
nodrosinat atbilstoSos pasakumus, kurus pieprasa daudzdzivoklu namu iedzivotaji.

Dazadus remontdarbus (apmet&ju darbi, krasosana, stikloSana, gridas un sienu apdare,
jumta segumu uzklasana un remonts, namdaru darbi) un paligdarbus nodro$ina ievérojams skaits
Talsu novada registréto komersantu. Kopgjais $adu komersantu skaits sasniedz aptuveni 30 lidz
50 (dalai komersantu nav zinama preciza darbiba (informacija nav pieejama publiski)).

Precizs tirgus apjoms, nemot vera to, ka tirgus dalibnieku skaits ir liels, tie dalgji strada ar1
arpus Talsu novada, bet Talsu novada strada komersanti, kas ir registréti citur, nav zinams. Var
tikai loti aptuveni apl@st, ka §adu pakalpojumu tirgus ir vismaz 3 miljonu EUR apméra gada.*!

Tomer, nemot véra, ka Sabiedriba nodroSina So pakalpojumu sniegSanu tikai Rojas pagasta
un pamata tikai tads apsaimniekoSana esoSajas dzivojamas majas vai teritorijas par kuru
apzalumos$anu un infrastruktiiras uzturéSanu tai ir noslégts ligums ar PaSvaldibu, tas tirgus dala ir
nebatiska.

Bez tam, privata sektora komersantiem neliela apjoma remontdarbu izpilde nav izdeviga,
Jjo to rentabilitate ir zema, tiesi neliela So darbu apjoma del.

4.1.7. Transporta un tehnikas pakalpojumu tirgus
Transporta un tehnikas pakalpojumi neietver sevi klasiskus autoparvadajumus. Sie

pakalpojumi ir citu pakalpojumu sastavdala, tapéc ir javerteé tie pakalpojumi, kuru sniegSanai tiek
izmantots $§is transports un tehnika.

Transporta un tehnikas pakalpojumi faktiski veido pakalpojumu grupu, kura ietilpst:

teritorijas sanitara uzkopsana;

teritorijas apzalumosSanas un labiekartoSanas pakalpojumi;
celu kopSana;

asenizacijas pakalpojumi.

Tade] tirgus analize tiks veikta katram §1s grupas pakalpojumam atseviski.

41 Talsu novada pasvaldibas Iidzdalibas izvértejums Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “Talsu namsaimnieks”
41.1pp. https://talsunovads.lv/wp-content/uploads/2021/06/29.06.2021.-lemuma-Nr.202-pielikums.pdf Skatits:
01.09.2022.
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4.1.7.1. Teritorijas sanitara uzkopSana

Teritorijas sanitara uzkopSana notick izmantojot Sabiedribas darbaspéku, tehniku un
transportu. Dalu no §1 pakalpojuma apjoma Sabiedriba nodroSina dzivojamo maju
apsaimniekoSanas pakalpojuma ietvaros. Sabiedribas pamatpakalpojums ir daudzdzivoklu
dzivojamo maju un tam funkcionali piesaistitas teritorijas parvaldiSana un apsaimniekoSana, kas
sevi ietver maju tehnisko uzturéSanu, majas un teritoriju sanitaro kopsanu, parvaldiSanas darbibu
administréSanu. ka arT kopjot tas IpaSuma esoSos infrastruktiiras objektus. Sabiedriba So
pakalpojumu sniedz ar1 Pasvaldibai, saskana ar atseviskiem pakalpojumu Iigumiem.

Sabiedriba organizé atkritumu apsaimniekoSanas pakalpojumu sniegSanu  tas
apsaimnieko$ana esos$ajas dzivojamajas majas. Tas nozimée, ka Sabiedriba ir noslégusi ligumu ar
AAS “Piejiira”, kas nodrosina §1 pakalpojuma sniegSanu iedzivotajiem.

Saskana ar sludinajumu portalos ss.lv, mm.lv un zip.lv teritorijas kopSanu Talsu novada
komersanti nepiedava. Lidz ar to jasecina, ka $aja joma Sabiedriba aizpilda tirgus nepilnibu.

4.1.7.2. Teritorijas apzalumoSanas un labiekartoSanas pakalpojumi

Teritorijas apzalumoSanas (t.Sk. zalaju plausanas) un labiekartoSanas pakalpojumus
Sabiedriba nodro$ina, izmantojot tas riciba esoSo transportu, tehniku un darbaspeku. So
pakalpojumu klients ir Pagvaldiba.

Saskana ar lursoft.lv datiem ainavu veidoSanas un uztur€Sanas Tirgus piedavajumu
nozaré€s, kas saistitas ar teritorijas apzalumosSanas pakalpojumiem Rojas pagasta ir zems. Saskana
ar lursoft.lv datiem ainavu veidoSanas un uzturéSanas darbibas (NACE 81.30) piedava SIA
“Janvari”. Savukart, PaSvaldibas izsludinataja zales plausanas iepirkuma 2020. gada tika sanemti

9 dazadu pretendentu piedavajumi.*?

Tomeér, ievérojot, ka Rojas novada registréto pakalpojumu sniedzgju skaits ir mazs, jaatzist,
ka $aja joma varétu pastavét tirgus nepilniba. Tomér, janem véra, ka Pasvaldiba par So darbibu
veikSanu var izsludinat publisko iepirkumu un Sabiedribai tajos ir japiedalas, ja ta vélas savu tirgus
dalu saglabat.

4.1.7.3. Celu kopsana
Celu kopsanu Rojas pagasta Sabiedriba nodroSina ar tas riciba esoso transportu un

tehniku.

Tetvju uzturésana Talsu novada pasvaldibas iepirkumos regulari starté SIA “Hagberg”*.

Pasvaldibas riciba esoSaja PaSvaldibas lidzdalibas izveértgjuma SIA “TALSU
NAMSAIMNIEKS” ir atzits, ka novados, kas Talsu novada ieklausies p&c administrativi
teritorialas reformas (Dundagas, Meérsraga un Rojas novadi), ir vérojama loti zema dazadu

42 Talsu novada pasvaldibas Iidzdalibas izvertgjums Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “TALSU
NAMSAIMNIEKS” 42.1pp., 36. Ipp. legtits: https://talsunovads.lv/wp-content/uploads/2021/04/Leémuma-Nr.120-
pielikums.pdf Skatits 23.08.2022.

3 Talsu novada pasvaldibas lidzdalibas izvértéjums SIA “Talsu namsaimnieks” 36.Ipp. https://talsunovads.lv/wp-
content/uploads/2021/06/29.06.2021.-lemuma-Nr.202-pielikums.pdf. Skatits 29.09.2022.
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pakalpojumu sniedz&ju koncentracija. Tas varétu liecinat par to, ka $ajos novados biitiska dala no
pakalpojumiem varétu pastavét tirgus nepilniba.**

P&c Rojas novada ieklauSanas Talsu novada, teritorijas kopSanas pakalpojumu tirgt ienak
ar1 citi pakalpojumu sniedzgji. Ta, pieméram, celu apsaimniekoSanu sakot ar 2022. gada jiliju veic
cits pakalpojumu sniedzgjs, kas izvéléts Talsu novada paSvaldibas izsludinata iepirkuma rezultata.

4.1.7.4. Asenizacijas pakalpojumu tirgus

Asenizacijas pakalpojumu tirgus Talsu novada ir javerte saskana ar PaSvaldibas
27.01.2022. noteikumiem Nr. 1 “Decentralizétas kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un
uzskaites kartiba Talsu novada”. So noteikumu paskaidrojumu raksta teikts:

e SIA “TALSU UDENS” apkalpo Talsus, Stendi, Sabili, Valdemarpili, Abavas pagastu,
Arlavas pagastu. Balgales pagastu, Gibulu pagastu, Ives pagastu, Kiilciema pagastu,
Laidzes pagastu, Laucienes pagastu, Libagu pagastu, Lubes pagastu, Strazdes pagastu,
Valdgales pagastu, Vandzenes pagastu un Virbu pagastu;

SIA “MERSRAGA UDENS” apkalpo Meérsraga pagastu;

SIA “KOLKAS UDENS” apkalpo Kolkas pagastu;

SIA “Rojas DzKU” apkalpo Rojas pagastu;

SIA “ZIEMELKURZEME” apkalpo Dundagas pagastu.

Papildus Siem uznémumiem Talsu novada asenizacijas pakalpojumu registra
registréjusies®:
SIA “Talsu tidens”
SIA “JANVARI”;
SIA “Kandavas komunalie pakalpojumi”;
IK “Auto-U”.

Sobrid nevar prognozét ka attistisies konkurence asenizacijas pakalpojumu tirgi, kad taja
darbosies privata sektora asenizacijas pakalpojumu sniedzgji, kas registréjusie Talsu novada
asenizacijas pakalpojumu sniedzgju registra. Tomer, noteikti var paredzet, ka $im tirgum bis
tendence palielinaties, jo PaSvaldibas 27.01.2022. noteikumi Nr. 1 “Decentralizétas kanalizacijas
pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartiba Talsu novada” paredz kartibu, kada tiek realizetas
obligatas prasibas, ko paredz Ministru kabineta 27.06.2017. Nr. 384 “Noteikumi par decentralizéto
kanalizacijas sistému apsaimnieko$anu un registréSanu”, t.sk. decentralizéto kanalizacijas sistému
kontroles un uzraudzibas kartibu. Noteiktas uzraudzibas kartibas ievieSana veicinas decentralizgto
kanalizacijas sisttmu ipaSnieku (vairuma tie bis individualo maju ipaSnieki) darbibas So
noteikumu ieveérosanai, t.sk. tvertnu savlaicigai iztukSoSanai, lai nepielautu to nonaksanu apkarteja
vide.

%Talsu novada pasvaldibas lidzdalibas izvért&jums SIA “Talsu namsaimnieks” 36.Ipp. https://talsunovads.lv/wp-
content/uploads/2021/06/29.06.2021.-lemuma-Nr.202-pielikums.pdf. Skatits 29.09.2022.

% Talsu novada pasvaldibas asenizatoru registrs https://talsunovads.lv/pasvaldiba/registri/talsu-novada-
pasvaldibas-asenizatoru-registrs/ . Skatits 29.09.2022.
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levérojot, ka Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas stratégija 2022-2040.gadam paredz, ka
tiek turpinata centralizétas kanalizacijas pieejamibas paaugstinasana®®, varétu domat, ka tas
samazinas nepiecieSamibu p&c asenizacijas pakalpojumiem. No otras puses — ir jarékinas, ka
centraliz€tajai kanalizacijai var@s pieslégties tikai tie objekti, kur tiks izbuveta atbilstoSa
infrastruktura. Lidz ar to, jarekinas, ka asenizacijas pakalpojumu tirgii biis vérojami divi procesi —
pakalpojuma pieprasijuma picaugums, jo tiek paaugstinatas prasibas decentralizéto kanalizacijas
sistému uzskaitei un darbibas kontrolei no vienas puses un pakapeniska klientu samazinasanas tur,
kur tiek izveidoti pieslégumi centralizétajai kanalizacijas sistémai, no otras puses. Sobrid nav
iesp&jams noteikt, kur§ no Siem procesiem ilgtermina biis domingjosais. Tomér, ja asenizacijas
pakalpojumu pieprasijumam biis tendence samazinaties, jarékinas, ka privata sektora
komersantiem ta sniegS$ana nebiis izdeviga un pasvaldibai biis jamekl€ risinajumi tirgus nepilnibu
aizpildisanai.
4.1.8. Udens skaititaju uzstadisanas un nomainas pakalpojumu tirgus

Sabiedriba santehnikas pakalpojumus sniedz saistiba ar tas uzturétajiem centralizEtajiem
tidensapgades un kanalizacijas tikliem, cita starpa nodrosinot arT Gidens skaititaju uzstadisanu, nomainu
un plombé&sanu, ka ari vienkarsakos $o tiklu remontdarbus. Sarezgitaku remontdarbu veikSanai tiek
piesaistiti privata sektora uznémeji, kuriem ir plasakas tehniskas iespgjas.

Sabiedribas izdevumu uzskaite nelauj noteikt santehnika pakalpojumu apjomu naudas
izteiksme, bet pec Sabiedribas sniegtas informacijas, tas pamata aprobezojas ar tdens skaititaju
uzstadianu, nomainu un plombé&sanu. So informaciju apstiprina arT publiski pieejamais Sabiedribas
pakalpojumu cenradis*’. So pakalpojumu sniegsanu arpus Sabiedribas uzturétas tidenssaimniecibas
Sabiedriba nepiedava.

Talsu novada teritorija ir registréti 10 komersanti, kas specializgjas $o pakalpojumu
sniegSana vai vismaz nodro$ina tuvinati l1dzigu pakalpojumu sniegSanu, un to apgrozijums 2019.
gada ir parsniedzis 2,6 milj. EUR (lielaka dala darbu ir saistiti ar aréjo komunikaciju remontu /
izbuvi).

Tiesi Rojas pagasta santehnikas darbu izpildi un pakalpojumus piedava ari SIA “Ajor”.
Parrunajot So jautajumu ar SIA “Ajor” tika noskaidrots, ka SIA “Ajor” sadarbojas ar Sabiedribu lielaka
apjoma darbu izpilde, kur Sabiedribai pasai nepietiek resursu. SIA “Ajor”, atbildot uz jautajumu par to
vai Sabiedriba ir vinu konkurents, atbildgja, ka tos maza apjoma santehnikas pakalpojumus, ko sniedz
Sabiedriba, SIA “Ajor” var sniegt, bet klientiem So pakalpojumu izmaksas biis daudz lielakas neka to
piedava Sabiedriba. SIA “Ajor” darba speka resursi ir ierobeZoti un vini dod prieksroku lielaka apjoma
darbu izpildei neka skaititaju nomaina vai nelielu santehnikas darbu izpilde, jo péc SIA “Ajor”
izcenojumiem Sie pakalpojumi klientiem biis daudz dargaki.

Viss ieprickSminétais kopa lauj secinat, ka Sabiedriba, veicot neliela apjoma santehnikas
darbus, t.sk. skaititaju nomainu un plombésanu tirgu neietekmé, bet gan aizpilda ta nepilnibas.

46 Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas strategija 2022.-2040.gadam. 41.Ipp. https://talsunovads.Iv/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada_llgtspejigas_attistibas_strategija_2022 2040_gadam.pdf

47 SIA “Rojas DzKU” iidens apgades pakalpojumi. Iegiits http://rojasdzku.lv/pakalpojumi/udens-apgade/, Skatits
13.08.2022.
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4.2. Pakalpojumu sanéméju vajadzibu novertéjums

Udenssaimniecibas, siltumapgades, ka arT citi komunalie pakalpojumi ir ieklauti
minimalaja pakalpojumu groza, ko Talsu novada iedzivotajiem nodrogina pasvaldiba.*® Si pieeja
atbilst likuma “Par pasvaldibam”15.panta 1.punkta noteiktajam, kas paredz, ka paSvaldiba
organiz€ iedzivotajiem komunalos pakalpojumus (iidensapgade un kanalizacija; siltumapgade;

sadzives atkritumu apsaimniekoSana; notekiidenu savakSana, novadiSana un attiriSana) neatkarigi
no ta, ka paSuma atrodas dzivojamais fonds.

4.2.1. Centralizeta siltumapgade

Centraliz&tas siltumapgades pakalpojumi tiek nodrosinati 95% Rojas ciema daudzdzivoklu
gkam (kopskaita 18 €kas). Saskana ar noslégtajiem ligumiem uznémums piegada siltumenergiju
13 pasvaldibas Ipasumiem (t.sk. skolam, tautas namam u.c. objektiem) un 3 juridiskajam
personam, nodrosinot ar apkuri 22924.12 m? lietderigas platibas.

AtteikSanas no centraliz&tas siltumapgades neatbilst Latvija izvirzitajiem klimata mérkiem,
jo individualas apkures sist€mas palielina kaitigo izmesu daudzumu atmosfera.

Tapat nav paredzams, ka klienti masveida atteiksies siltumapgades pakalpojuma
sanemsanas, turklat tas nebiitu ieteicams ar1 no dzivojamo &ku uzturéSanas viedokla, jo gadijuma,
ja viens dzivoklis atsakas no siltumapgades pakalpojuma, tas ietekmé siltuma patérinu pargjo
dzivoklu 1pasniekiem.

Paredzams, ka $§1 pakalpojuma piedavajuma-pieprasijuma Ilidzsvars saglabasies, jo
alternativu $1 pakalpojuma piegadataju nav.

4.2.2. Centralizeta udensapgade un kanalizacija

Paredzams, ka tas majsaimniecibas, kuras ir pieslégusas centralizé€tajam tidens vadam,
kanalizacijai no Siem pakalpojumiem neatteiksies. Tapat Sie pakalpojumi ir un biis nepiecieSami
publiskajas ekas un uznémumos.

Udensapgade, kanalizacija un siltumapgade Rojas un Rudes ciemu iedzivotajiem ir
ikdienas nepiecieSamiba un pakalpojumu pieejamiba ir kritiski svariga 1pasi daudzdzivoklu majas,
uzpémumos un administrativajas €kas. No S§ada viedokla tdensapgades, kanalizacijas un
siltumtiklu pakalpojumi ir stratégiski nozimigi ikviena administrativaja teritorija.

Paredzams, ka So pakalpojumu pieprasijums paliks vismaz iepriek$€ja Itmeni un §1
pakalpojuma piedavajuma-pieprasijuma lidzsvars saglabasies, jo alternativu §1 pakalpojuma
piegadataju nav.

4.2.3. Maju apsaimniekosana

Sabiedriba apsaimnieko 40 dzivojamas majas, kuras dzivoklu 1paSnieki nav parneémusi
sava valdijuma. ledzivotaji neizrada interesi par iesp€ju parnemt dzivojamas majas sava valdijuma,
ka arT tikai loti retos gadijumos piekrit finansét remontdarbus €ku tehniska stavokla uzlabosanai.

“8 Talsu novada ilgtsp@jigas attistibas stratégija 2022-2040 gadam. 26.Ipp. legiits: https://talsunovads.lv/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada_llgtspejigas_attistibas_strategija_2022 2040 gadam.pdf Skatits:
19.07.2022.
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Lidz ar to nav paredzams, ka dzivojamo maju uzturéSanai tuvakaja laika biis iesp&jams piesaistit
ievérojamus lidzeklus.

Sis pakalpojums ir nepieciesams, lai iesp&ju robezas nodroginatu o maju uzturé$anu un
tehniska stavokla saglabasanu. Savukart dzivojama fonda saglabaSana un attistiSana ir viens no
izaicinajumiem pasSvaldibai. Uz dzivojama fonda pieejamibas trikumu aptaujas ir noradijusi gan
iedzivotaji, gan uznemgji.*® Sados apstaklos pasvaldibas iesaiste dzivojamo maju apsaimnieko3ana
ir prieksnoteikums, lai $is teritorijas biitu apdzivotas un sp&tu attistities.

Jaunu klientu piesaiste ir atkariga no infrastrukturas attistibas projektiem, kuri ir japlano
nemot véra Talsu novada attistibas strat€giju 2022 - 2040. gadam un definé&tas prioritates. Saskana
ar So stratégiju Roja ir novada nozimes attistibas centrs, t. i. vieta, kur iedzivotajiem pieejams
pamata pakalpojumu grozs, ka arT pakalpojumus sanem apkart€jo teritoriju iedzivotaji, ir
pieejamas darba vietas. JanodroSina infrastruktiras attistiba, pamata pakalpojumi (izglitibas,
veselibas, kultiiras u.c.), majokli, briva laika pavadisanas iesp&jas.*

ST pakalpojuma pieprasijums varétu samazinaties, ja dzivoklu Tpasnieki uznemtos
dzivojamo maju apsaimnieko$anu nodro§inat pasi vai nolemtu to uztic€t citam apsaimniekosanas
pakalpojumu sniedzgjam. Tada gadijuma, pieprasijumam péc §1 pakalpojuma bus tendence
samazinaties.

4.2.4. Pasvaldibas dzivoklu iziréSana

Saskana ar likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” 11. panta 1. dalu
paSvaldiba ir tiesiga izirét tai piederoSu vai tas nomatu dzivojamo telpu vienigi $aja likuma
noteiktam personam, ievérojot §a likuma un likuma “Par socialajiem dzivokliem un socialajiem
majam”, ka ar1 Dzivojamo telpu 1res likuma noteikumus.

Likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana” 11. panta 4. dala paredz pasvaldibas
domei tiesibas izdot saistoSos noteikumus, kuros nosaka paSvaldibai piederoSas vai tas nomatas
dzivojamas telpas iziréSanas kartibu, ka arT nosacijumus un terminu uz kadu slédzams dzivojamas
telpas 1res ligums.

Likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” 14. pants nosaka personu
kategorijas, kuras ar dzivojamam telpam tiek nodroSinatas pirmam kartam. Tas ir maznodroS$inatas
personas, kuras sasniegusas pensijas vecumu, personas ar invaliditati, u.c. kategorijas.

Pasvaldibas dome saistoSajos noteikumos var noteikt ar1 citas personu kategorijas, kuram
tiek sniegta palidziba dzivokla jautajumu risinasana.

%9 Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas strategija 2022-2040 gadam. 8.Ipp. legiits: https://talsunovads.lv/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada llgtspejigas_attistibas_strategija 2022 2040 gadam.pdf Skatits:
19.07.2022.

%0 Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas strategija 2022-2040 gadam. 26.1pp. legiits: https://talsunovads.lv/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada llgtspejigas_attistibas_strategija_2022 2040 gadam.pdf Skatits:
19.07.2022.
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Ka atsevisku kategoriju likuma “Par palidzibu dzivokla jautajumu risinaSana” 21.1. pants
paredz pasvaldibai tiesibas izirét dzivojamo platibu kvalificetiem specialistiem. Pasvaldiba,
izvert&jot tas attistibas programma ietvertas nozares un uzdevumus, ar saistoSajiem noteikumiem
nosaka, kuras darbibas nozarés vai kadu uzdevumu veikSanai nepiecieSami specialisti.

Talsu novada ilgtsp&jigas attistibas stratégija 2022-2040. gadam majoklu pieejamibu

izvirza ka vienu no izaicinajumiem Pagvaldibai, kur nepieciesami lieli ieguldijumi.>*

Pagvaldibai ir nepiecieSama vienota politika, ka attistit tas riciba eso$o dzivojamo fondu,
lai tas atbilstu visam vajadzibam, gan sniedzot socialo palidzibu, gan nodro$inot iesp&ju radit
pievilcigus darba un dzives apstaklus specialistiem. Sada politikas definéSana ietekm@s ari
turpmako Sabiedribas pakalpojuma apjomu $aja darbibas joma.

Ta ka privata sektora piedavajums dzivojamo telpu res tirgii ir loti mazs vai par tada nav,
pasvaldibai Saja gadijuma ir jaaizpilda tirgus nepilniba, lai nodroSinatu pasvaldibas funkciju
izpildi un attistibas planoSanas dokumentos nosprausto mérku sasniegSanu.

4.2.5. Dazadi remontdarbi un paligdarbi

Sabiedriba tas apsaimniekos$ana esos$ajas majas nodrosina sikus remontdarbus, t.sk.
santehnika un elektrika pakalpojumus, nelielus remontdarbus, ko parasti ta veic no saviem
resursiem, atsevisSkos gadijumos pieaicinot arpakalpojumu sniedzg&jus. Ir gadijumi, kad dzivoklu
IpaSnieki pasi izvelas citu pakalpojumu sniedz€ju un Sabiedriba $aja gadijuma pilda maksataja
funkciju.

Sie pakalpojumi uzskatami par piederigiem &ku apsaimniekosanai un ta ka tie ir
nepiecieSami patstavigi, tad savu tehnisko un cilvékresursu pieejamiba to izpildei ir ekonomiski
pamatotaka neka arpakalpojuma pirkSana.

4.2.6. Udens skaititaju nomaina un santehniskie pakalpojumi

Santehnisko pakalpojumu pieprasijumam bis tendence samazinaties, ja tiks izmantoti
jaunakas paaudzes viedie tidens patérina méritaji, kuru deriguma termins ir garaks. Sobrid, atkariba
no modela, Gidens skaititaju ir jamaina reizi 3 vai 4 gados, bet jaunakas paaudzes skaititajiem
nomaina ir nepiecieSama reizi 6 gados. Ja skaititdju nomaina biis javeic retak, darba apjoms
attiecigi samazinasies. Sis pakalpojums ir nepiecieSams visiem centralizétas tdensapgades
pakalpojuma sanéméjiem. Labumu no §1 pakalpojuma gust ari Sabiedriba, jo tadejadi tiek
nodroSinata preciza piegadata iidens daudzuma uzskaite.

4.2.7. Tehnikas un transporta pakalpojumi
4.2.7.1. Teritorijas sanitara uzkop$ana, labiekartosana un apzalumosana.

Teritorijas sanitara uzkopSana liela méra ietilpst dzivojamo maju apsaimniekoSanas
pakalpojuma un Sabiedriba to izpilda par saviem resursiem. Ta ka So pakalpojumu sniegSana ir

51 Talsu novada ilgtsp@jigas attistibas stratégija 2022.02040.gadam 9.1pp., 13.1pp. legiits: https:/talsunovads.lv/wp-
content/uploads/2022/04/Talsu_novada_llgtspejigas_attistibas_strategija_2022 2040 gadam.pdf Skatits
02.09.2022.
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nepiecieSama regulari, tad ir ekonomiski pamatoti So pakalpojumu sniegSanai uzturét darbaspéka
un tehniskos resursus.

Pakalpojumu apjomam, ko pasiita Talsu novada pasvaldiba saskana ar atseviski noslégtiem
ligumiem (ietvju un gajeju celinu kopSana, celu uzturéSana, teritorijas labiekartoSana un
apzalumosana, zales plausana) biis tendence samazinaties, ja Sabiedriba nepiedalisies Pasvaldibas
organizetajos iepirkumos.

4.2.7.2. Celu kopsana

Celu kopsana ir viens no Sabiedribas pakalpojumu veidiem, kuru ta sniedz PaSvaldibai
saskana ar atseviski noslégtiem ligumiem. ST ir pakalpojumu grupa, kuru saméra labi var
nodros$inat arT privata sektora uznémgéji, t.sk. ari tadi, kas nav registréti Talsu novada. Par $o darbu
izpildi Pasvaldiba organizgé publiskos iepirkumus, kuros Sabiedribai biitu japiedalas, ja ta v€las
saglabat savu vietu $aja tirgi.

4.2.7.3. Asenizacijas pakalpojumi

Ja SIA “Rojas DzKU” partrauktu sniegt asenizacijas pakalpojumus Talsu novada,
veidosies biitiska tirgus nepilniba. Sads pienémums ir pamatots ar $adiem apsvérumiem:

1. Rojas pagasta paliks tikai viens pakalpojumu sniedzgjs (SIA “Janvari” fokusgjas uz Talsu
pilsetu un pilsetai pieguloSajam teritorijam, bet IK “Auto — U” pamata apkalpo
Valdemarpili un tas apkartni), tadejadi stimulgjot priekSnoteikumus monopolistiskas tirgus
situacijas izveidei;

2. Katram no pakalpojumu sniedzgjiem ir tikai viens atbilstosi aprikots transportlidzeklis.
Transportlidzekli nereti saliizt un tie uz vairakam dienam atrodas atbilsto3a servisa. Sados
brizos jau esoSaja situdcija var biit situacija, ka klientam nekav@oSu pakalpojuma
pieejamibu var nodroSinat tikai viens komersants (vai ar1 pakalpojums vispar var nebiit
pieejams).

IepriekSmingtie scenariji, nav akceptéjami no konkurences viedokla. Tadgjadi SIA “Rojas
DzKu”, partraucot sniegt asenizacijas pakalpojumus, veidojas butiski riski, kas ir saistiti ar tirgus
nepilnibu. Sada nepilniba varétu tikt novérsta, ja esosie pakalpojumu sniedz&ji (SIA “Janvari”, IK
“Auto-U” un SIA “Kandavas komunalie pakalpojumi”) visi apméram reizé palielinatu savu
pakalpojuma kapacitati vai arf tirghi ienaktu jauni tirgus dalibnieki. Sada gadijuma SIA “Rojas
DzKU” varétu apsveért pakapenisku asenizacijas pakalpojumu sniegSanas partraukSanu. Ja
Sabiedriba nekavgjoties partrauktu §1 pakalpojuma sniegSanu, tad visdrizak, noteiktu laiku bitu
apgritinata pakalpojuma sanemsSana iedzivotajiem, kameér pargjie vai potencialie pakalpojumu
sniedzg&ji reages uz situacijas izmainam un veiks nepiecieSamos pasakumus un ieguldijumus, lai
apmierinatu pieprasijjumu. Nav gan izslégta iesp€ja, ka par€jo komersantu reakcija varétu biit
novélota vai vispar nesekot, tadéjadi radot butiskas neértibas Rojas pagasta iedzivotajiem, kur
izmanto asenizacijas pakalpojumus. Tapat nekavejosa pakalpojuma partraukSana var€tu radit
butiskus vides riskus, kas ir saistiti ar nepietiekami attiritu notekiidenu nonaksanu apkartgja vide.
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4.3. Sabiedribas darbibas tiesiskais pamatojums un pasvaldibas lidzdalibas izvértéjums
4.3.1. Siltumapgades pakalpojumi

Pasvaldibas lidzdalibu pakalpojumu sniegSana siltumapgades joma nosaka likuma “Par
paSvaldibam” 15. panta 1. dala noteikta pasvaldibas funkcija organizét komunalo pakalpojumu
sniegSanu iedzivotajiem. Siltumapgades pakalpojumu sniegSana ir ciesi saistita ar §Sim nolikam
izbiiveto infrastruktiiru.

Alternativas infrastruktiiras izbtive nav ekonomiski pamatota. Dzivoklu Tpasnieku vélme
pariet uz individualiem apkures risinajumiem nav atbalstama, jo tas var izraisit situaciju, ka
atseviski dzivokli netiek apkurinati vispar.

Vertikala integritate
Si pakalpojuma sniegana vertikalas integritates pazimes nav novérojamas.
Barjeras ienaksanai tirgii

Biitiskaka barjera ienaksanai tirgl ir infrastruktiira, kas nepiecieSama siltumapgades
pakalpojumu sniegsanai. Siltumapgades tikli Rojas pagasta ir strat€giski nozimigs infrastrukttiras
objekts, ko apsaimnieko Sabiedriba. Jau Sobrid sabiedribas sarazotas siltumenergijas daudzums ir
sasniedz 5000 MWh/gada, Sabiedriba ir tuvu Sim slieksnim un pieprasijuma palielinaSanas radis
prasibu Sabiedribai siltumapgades tarifus apstiprinat Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas
komisija.

Komercdarbtbu veicino$u pasakumu ietekme

Sabiedriba ir vienigais iesp&amais pakalpojumu piegadatajs un Saja gadijuma
komercdarbibu veicinosi pasakumi nav nepiecieSami.

4.3.2. Centralizetas iidensapgades un kanalizacijas pakalpojumi

Sobrid Sabiedriba ir vienigais fidensapgades un kanalizacijas pakalpojumu sniedzgjs Rojas
un Rudes ciemos. PaSvaldibas 1paSuma esos$a kapitalsabiedriba nodroSina paSvaldibas autonomas
funkcijas izpildi saskana ar likuma “Par paSvaldibam” 15. panta 1. dalu.

Sabiedribas darbibas rezultata tiek raditas preces vai pakalpojumi, kas ir stratégiski svarigi
paSvaldibas administrativas teritorijas attistitbai un izriet no paSvaldibas vispargjiem
stratégiskajiem mérkiem tidens apgades un kanalizacijas pakalpojuma nodro$inasana, ka arf tiek
parvalditi minéto pakalpojumu sniegSanai nepiecieSamie TpaSumi, kas ir stratégiski svarigi
paSvaldibas administrativas teritorijas attistibai.

Atbilstosi likuma “Par pasvaldibam” 15. panta pirmajai dalai, pasvaldibas pienakums
nodro$inat pakalpojumus ir interpret€jams plasi, ka riipes par $adu uzdevumu izpildi, ne tikai
izdodot normativos aktus, kas lauj iedzivotajiem tiesiski organizéties paSiem, bet ari faktiski
nodroSina noteiktu publisko pakalpojumu pieejamibu, piemérojot risindjumus viet§jam iespejam
un vajadzibam un koordingjot faktisku istenoSanu ar kopigu finanSu vadibu un pasvaldibam
normativajos aktos pieskirtajiem instrumentiem. Var atskirties veidi, ka tas tiek organizéts, proti,
pasvaldiba (iev€rojot konkrétas nozares normativo aktu prasibas) var to darit pati saviem
spekiem, uzdot to paSvaldibas komersantiem vai noligt privatpersonu dibinatus
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komersantus. No likuma katra zina neizriet, ka paSvaldibas pienakums So funkciju ietvaros
bitu tikai izdot normativos aktus un visu pargjo atstat paSvaldibas iedzivotaju zina.

Alternativu tidenssaimniecibas inzeniertiklu izbiive prasa lielus finansu ieguldijumus un
tik nelielam skaitam klientu, kads ir Rojas administrativaja teritorija tas nav ekonomiski lietderigi.
Lidz ar to, nav paredzams, ka privata sektora uzn€mumiem varétu biit interese par $adu projektu
realizaciju.

Sabiedriskie idenssaimniecibas pakalpojumi ir stratégiski svarigi pakalpojumi un tirgus
nesp€j nodroSinat sabiedribas intereses atbilsto§i VPIL 88. panta pirmas dalas
otrajam punktam, tadé] Pasvaldibai ir pamatoti saglabat lidzdalibu Sabiedriba.
Sabiedriba, sniedzot fidenssaimniecibas pakalpojumus, atrodas domingjosa
stavoklt. Nemot veéra riskus, kas izriet no Sabiedribas darbibas trikumiem, veicot finansu
uzskaiti nevar izsleégt Skerssubsidésanas riskus.

Vienlaikus pasvaldibas autonoma funkcija izveidot idenssaimniecibas sisteému ietver arl
tiesibas sniegt tieSu un netieSu finanSu atbalstu sist€mas izveid€ un uzturSana tiesibu
normas noteiktaja kartiba.

Vertikala integritate

Sabiedribas idenssaimniecibas pakalpojumu sniegSana vieniga darbiba, kas varetu saturét
vertikalas integritates pazimes ir tehnisko noteikumu izsniegSana jaunu pieslégumu izbiivei pie
centralizétas Udensapgades un kanalizacijas tikliem, gadijuma, ja piesléguma izveidi veic
Sabiedriba un vélak klients izmanto Sabiedribas pakalpojumus. Sobrid Sabiedriba pati neveic
pieslégumu izveidi, tapéc vertikala integritate nav novérojama. un vienmeér saistits ar tirgus
nepilnibu aizpildiSanu.

Barjeras ienakSanai tirgii

Bitiskaka barjera ienakSanai tirgl ir infrastruktiira, kas nepiecieSama centralizetas
idensapgades un kanalizacijas pakalpojumu sniegianai. Sie tikli Rojas pagasta ir stratégiski
nozimigs infrastruktiiras objekts, ko apsaimnieko Sabiedriba.

Komercdarbibu veicinoSu pasakumu ietekme

Ievérojot, ka Sabiedriba ir So pakalpojumu sniegSanai nepiecieSamas infrastruktiiras
ipasniece vai valditaja, komercdarbibu veicinoSi pasakumi nevares ietekmét privata sektora
ienakSanu $aja joma.

Riski

Udensapgades, kanalizacijas un siltumapgades pakalpojumi ir kritiski svarigi Rojas un
Rudes ciemu iedzivotaju labklajibai un ikviena uzn€muma vai iestades darbibai. Tapéc ir svarigi
nodro$inat So pakalpojumu sniegSanas nepartrauktibu un to sniegSanai nepiecieSamas
infrastruktiiras uzturé$anu. Ar Siem pakalpojumiem ir saistiti tadi riski ka sanitari epidemiologiska
droSibas prasibu parkapumi, uzn€mumu un iestazu darbibas apturéSana gadijumos, kad Sie
pakalpojumi nav pieejami.
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4.3.3. Dzivojamo maju apsaimniekoSanas un parvaldisanas pakalpojumi

Sabiedriba apsaimnieko tas dzivojamas majas, kuras dzivoklu ipasnieki nav parnémusi
sava valdijuma. Sabiedriba nodroSina daudzdzivoklu €ku apsaimniekoSanu, jo $aja joma pastav
bitiska tirgus nepilniba. ledzivotajiem ir iesp&ja izveleties turpinat sanemt dzivojamo maju
apsaimniekoSanas pakalpojumus no Sabiedribas vai Tpasnieku kopsapulc€ izlemt par pareju pie
cita apsaimniekotaja. Lidz Sim tikai divas majas Rojas ciema ir veikuSas sadu apsaimniekotaja
mainu.

Barjeras ienakSanai tirgii

Dzivojamo &ku apsaimniekoSanas tirgli nepastav biitiskas barjeras (komersantam jabiit
registrétam Biivniecibas informacijas sistémas datu bazé un jabut atbilsto$ai materialajai un
cilveékresursu bazei), bet neskatoties uz to privata sektora uzn@mgji neizrada interesi par
daudzdzivoklu €ku apsaimniekosanu Rojas un Rudes ciemos. Galvenais iemesls Sim intereses
trikumam ir So pakalpojumu ir dzivojamo maju nolietojums, darbibas zema rentabilitate un
nelielais tirgus.

Vertikala integritate

Vertikalas integritates Dzivojamo maju apsaimniekoSanas joma vé€rojamas tajos
gadijumos, kad Sabiedriba ka nekustamo TpaSumu apsaimniekotaja atbilstosi Ministru kabineta
11.07.2017. noteikumiem Nr. 408 “Dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimnieko$anas maksas
aprékinasanas noteikumi” noteiktajam, iesniedz dzivoklu Ipasniekiem majai nepiecieSamo
remontdarbu tami. Dzivoklu ipasnieki pienem lémumu par remontdarbiem, balstoties uz
informaciju, kas tiek sanemta no Sabiedribas. Dzivoklu 1pasnieki So darbu izpildi var nodot
Sabiedribai vai izveléties citus pakalpojumu sniedz&jus. Remontdarbu joma Sabiedriba darbojas
briva tirgus apstaklos un dzivoklu pasniekiem ir iesp€ja izvéleties citus darbu izpilditajus.

Komercdarbibu veicinoSu pasakumu ietekme

Dzivoklu 1pasnieki Sabiedribas apsaimniekotajas dzivojamajas majas lidz §im nav
izrad1jusi interesi par maju parnemsanu sava valdijuma. Tas var€tu biit saistits gan ar nevéléSanos
uznemties o atbildibu, gan ar informacijas un zinasanu trikumu. Sabiedriba ir veikusi parrunas
gan ar dzivoklu 1pasniekiem, gan maju vecakajiem par maju parpemsanu, tacu tas nav bijusas
sekmigas. lesp€jams, ka dzivoklu ipaSnieku vai maju vecako apmaciba dzivojamo maju
apsaimniekoSanas jautajumos varétu biit pasakums, kas veicinatu vinu interesi par privato
uznéméju piedavajumiem dzivojamo maju apsaimniekoSana vai pat liktu pasiem kliit par Sadiem
uznémeéjiem un pakalpojumu sniedz€jiem.

Administrativas procediiras dzivojamo maju apsaimniekoSana ir noteiktas atbilstoSi
Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma un Ministru kabineta 11.07.2017. noteikumiem Nr. 408
“Dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas maksas aprékinaSanas noteikumi”
prasibam. Tapéc Saja joma nekadi administrativa sloga samazinajumi klientiem nav iesp&jami,
neparkapjot iepriekSmin€to normativo aktu prasibas.

Riski
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Dzivojamo maju apsaimniekoSanas joma Sabiedriba strada ar klientiem, kuri neizrada
interesi par dzivojamas majas parnemsanu sava valdijuma. Ja sabiedriba So darbibu partrauks ir
iesp&jami divi iesp&jamie attistibas scenariji:

e pozitivais, kad dzivojamo maju ipasnieki sak pasSi nodrosinat dzivojamas majas uzturéSanu
un iespgjams, klist par uzneémejiem, kas sp€j So pakalpojumu piedavat ar1 citam majam.
e negativais, kad maju uzturéSanu turpina iedzivotaji pasi, bet nekvalificetas ricibas dé| eku
tehniskais stavoklis turpina pasliktinaties.
4.3.4. PaSvaldibas dzivoklu iziré$ana vai dzivoklu Tres liguma administréSana
Barjeras ienakSanai tirgii

Galvena barjera ienakSanai tirgii ir absoliits §1s nozares rentabilitates trikums. Sabiedriba
administré Pasvaldibas dzivojamo fondu, kas veido 6% no tas apsaimnieko$ana esoS$ajam
dzivojamam majam, bet ien€mumi no §is darbibas veido 1,22% no ienémumiem, Ko sniedz §is
darbibas veids.

Vertikala integritate

Sabiedriba pati lémumus par dzivojamo telpu izir€Sanu nepienem, tap&c $aja pakalpojuma
nav vertikalas integritates pazimju.
Riski

Ja Pasvaldiba izlems partraukt savu Iidzdalibu Sabiedriba dzivojamo telpu iziréSanas joma,
tai pasai bis jarupgjas par dzivojamo telpu iziré€Sanu. Ieverojot, ka §1 darbiba, iesp&ams tiek
Skeérssubsidéta no citiem Sabiedribas darbibas veidiem un faktiski rada zaud€jumus Sabiedribai,
Sie zaud@&jumi bis jasedz Pasvaldibai.

Lidz ar to jaatzist, ka PaSvaldiba $aja joma aizpilda tirgus nepilnibu un darbiba atbilst VPIL
88. panta 1. dalas prasibam.

4.3.5. Dazadi remontdarbi un paligdarbi.
Barjeras ienaksanai tirgii

Neliela apjoma remontdarbu un paligdarbu izpildei barjeras ienakSanai tirgii nepastav.
Vertikala integritate

Pakalpojumu sniegSana vertikalas integritates pazimes nav konstatétas.

Neliela apjoma remontdarbi un paligdarbi ir dala no dzivojamo maju apsaimniekoSanas
pakalpojuma. Darbu apjoms ir salidzinosi neliels un privata tirgus dalibniekiem So pakalpojumu
sniegSana nav izdeviga, tapéc nevar palauties uz to, ka Saja joma vienmér bis pieejams
piedavajums.

Riski

Ja pakalpojuma sniegSana privata sektora spélétdjiem nebis izdeviga, tad Saja joma
potenciali var veidoties tirgus nepilniba, kas butiski trauc€s dzivojamo maju apsaimniekoSanas
pakalpojuma sniegSanu.
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4.3.6. Udensskaititaju nomaina un plomb&sana

Neliela apjoma santehnisko pakalpojumu sniegSanai, pie kadiem pieskaitama ar1 idens
skaititaju uzstadiSana, nomaina un plombésana, barjeras ienakSanai tirgll nepastav. Sabiedriba
aizpilda tirgus nepilnibu, jo privatajiem uznémumiem So darbu veikSana nav izdeviga vai ar1 to
izmaksas butu parak augstas klientiem. Tapat nav vérojamas vertikalas integritates pazimes vai
administrativi skér§li So pakalpojumu sniegSanai, iznemot tidensskaititaja plombesanu.

Udens skaititdju nomaina vai uzstadiSana ir joma, kura darboties privata sektora
uznemejiem nav izdevigi neliela darba apjoma del vai ar1 vinu sniegtais pakalpojums klientiem
izmaksatu daudz dargak neka to sp&j nodrosinat Sabiedriba.

Vieniga barjera ienaksSanai tirgi ir iidens skaititaju plombesana, ko Sabiedriba pamato ar
nepiecieSamibu parliecinaties par uzstadita skaititaja atbilstibu prasibam. So jautajumu varétu
risinat, ja bltu uznémégji, kas v€letos So pakalpojumu sniegt, nosakot noteiktas prasibas
plomb&sanai (iesp&jams ievieSot Sabiedriba registrétas plombes, ko izmanto uznémgjs, kur§
uzstada skaititaju un uznemas atbildibu par ta atbilstibu prasibam). Ta ka uznéméju intereses par
§T pakalpojuma sniegSanu nav, tad Sabiedriba aizpilda tirgus nepilnibu un nodro$ina §1
pakalpojuma sniegSanu, kas ir nepiecieSams tidenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanai.

4.3.7. Transporta un tehnikas pakalpojumi
4.3.7.1. Teritorijas uzturéSana un labiekartoSana

Teritorijas uzturéSana un labiekartoSana liela meéra ir dala no Dzivojamo maju
apsaimniekoSanas un parvaldiSanas pakalpojuma.

Barjeras ienakSanai tirgii

Barjeras ienakSanai tirgll $aja joma nepastav.
Vertikala integritate

Vertikalas integritates pazimes nav konstatétas.
Riski

Gadijuma, ja Sabiedriba nolemtu partraukt So pakalpojumu tai biitu jaatbrivo no darba 9
s€tnieki, ka arT jasamazina traktoristu (Sobrid 3) un stradnieku skaits (Sobrid 6), saglabajot tikai
parvaldnieka funkciju, kuram bitu loti ierobeZots materiali tehnisko un cilvékresursu apjoms, lai
nodro§inat dzivojamo maju apsaimniekoSanu. Atbrivojot darbaspeku biitu javeic arT aprikojuma
un tehnikas pardoSana vai, visticamak, $1 tehnika biis janoraksta. Vienlaikus Sabiedribai butu
jamekle apakSuznémeji, kuri var€tu nodroSinat So darbu izpildi. Pakalpojumu sniedzgjiem,
savukart, biis japapildina aprikojums. Ta ka privatie komersanti bis ieintereséti nodroSinat veikto
ieguldijumu atmaksasanos, ka ar1 giit pelnu, sagaidams, ka kopgjas Sabiedribas izmaksas So
pakalpojumu sniegSana palielinasies un tas, savukart, izsauks Sabiedribas dzivojamo maju
apsaimniekosSanas tarifu palielinaSanos.

Tapat, pieaug risks, ka teritorijas kopSanas pakalpojumiem nepiecieSamie resursi ne
vienmer bis pieejami un tas negativi ietekmes pakalpojumu kvalitati.
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Pasvaldiba $aja gadijuma zaud&tu iesp€ju nodrosinat teritorijas kopSanas pakalpojumus
situacijas, kad objekti nav bijusi ieklauti pasvaldibas iepirkumos, t.i. samazinas iesp&jas operativi
pielagoties situacijai, kad ir nepiecieSami pakalpojumi, kuri nav paredzeti iepirkumu planos.

AtteikSanas sniegt pakalpojumus, kas nodroSina daudzdzivoklu &€ku pilna cikla
apsaimniekosanu, visdrizak, novedis pie pakalpojumu cenu kapuma klientiem (un Sabiedribas ka
komersanta konkurétsp&jas pasliktinasanos), ka ari palielinas risku, kas ir saistits ar nepietickami
labas kvalitates pakalpojuma sniegSanu saviem klientiem.

4.3.7.2. Teritorijas apzalumoS$ana un infrastruktiiras uzturéSana
Barjeras ienakSanai tirgi
Barjeras ienakSanai tirgt praktiski nepastav. Komersants, kuram ir nepiecieSama tehnika,
zinasanas un darbasp&ks var piedavat savus pakalpojumus.
Vertikala integritate
Vertikalas integritates pazimes nav konstatétas.
Riski
Ta ka Sos pakalpojumus Sabiedriba sniedz saskana ar ligumiem, kas noslégti ar Pasvaldibu

un PasSvaldiba $aja joma izsludina publiskos iepirkumus, tad Sabiedriba $o tirgu var zaudgt, ja ta
nepiedalisies iepirkumos.

No otras puses — ja $is pakalpojums veido dalu no dzivojamo maju apsaimniekoSanas
pakalpojuma, tad pastav iesp&ja, ka privatd komersanta piedavata pakalpojuma cena nebiis
pienemamam dzivoklu ipaSniekiem. Tas var novest pie dzivojamo maju apsaimniekoSanas
pakalpojuma kvalitates pazeminasanas.

4.3.7.3. Celu kopsana

Pakalpojumu apjomam, ko pasiita Talsu novada paSvaldiba saskana ar atseviski noslégtiem
ligumiem (ietvju un gajeju celinu kopSana, celu uzturéSana, teritorijas labiekartoSana un
apzalumoSana, zales plauSana) barjeras ienakSanai tirgli nepastav. Tapat nav verojamas arl

_______

sektora pakalpojumu sniedzgjiem.
4.3.7.4. Asenizacijas pakalpojumi

Asenizacijas pakalpojumiem vieniga barjera ienakSanai tirgii ir tehniskas prasibas So
pakalpojumu sniedz€jiem, kas noteiktas PaSvaldibas 27.01.2022. saistoSajos noteikumos
“Decentralizetas kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartiba Talsu novada”.

Vertikalas integritates pazimes $1 pakalpojuma snieg$ana nav konstatétas.
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4.4, Secinajumi
4.4.1. Siltumapgades pakalpojumi

Siltumapgades pakalpojumi tiek sniegti izmantojot Sabiedribas pamatkapitala un/vai
valdijuma ieklauto infrastruktiiru. Sabiedriba parvalda infrastruktiiru, kas ir stratégiski svariga
Rojas un Rudes administrativas teritorijas attistibai. Alternativu §1 pakalpojuma piegadei, tajas
€kas, kas pieslégtas centralajai siltumapgades sist€émai, nav. Alternativas infrastruktiiras izbtive
nav ekonomiski pamatota, jo patérétaju skaits, lai gan aptver lielu dalu Rojas un Rudes
majsaimniecibu, uznémumu un sabiedrisko €ku, nav pietickami liels, lai izmaksas, kas jaiegulda
sada projekta, atmaksatos.

Lidz ar to, jaatzist, ka pasvaldibas Iidzdaliba Sabiedriba pamatota saskana ar VPIL 88.
panta otro dalu un atbilst Konkurences likuma prasibam.

4.4.2. Centralizetas Gdensapgades un kanalizacijas pakalpojumi

Udensapgades un kanalizacijas pakalpojumi tiek sniegti izmantojot Sabiedribas
pamatkapitala un/vai valdijuma ieklauto infrastrukttiru. Sabiedriba parvalda infrastrukttiru, kas ir
stratégiski svariga Rojas un Rudes administrativas teritorijas attistibai. Alternativu $1 pakalpojuma
piegadei, tajas €kas, kas pieslégtas centralajai tidensapgades un/vai kanalizacijas sist€mai, nav.
Alternativas infrastruktiiras izbiive nav ekonomiski pamatota, jo patérétaju skaits, lai gan aptver
lielu dalu Rojas un Rudes majsaimniecibu, uzn€mumu un sabiedrisko €ku, nav pietiekami liels, lai
izmaksas, kas jaiegulda $ada projekta, atmaksatos.

Lidz ar to, jaatzist, ka pasvaldibas Iidzdaliba Sabiedriba pamatota saskana ar VPIL 88.
panta 2. dalu un atbilst Konkurences likuma prasibam.

4.4.3. Maju apsaimniekoSanas un parvaldiSanas pakalpojumi

Ievérojot ka tirgus dalibniekiem nav intereses nodro$inat $os pakalpojumus, veidojas tirgus
nepilniba, kuru aizpilda pasvaldiba, izveidojot Sabiedribu, kura nodrosina pakalpojumu sniegSanu.

Ieverojot ieprieks min&to, jasecina, ka paSvaldibas Iidzdaliba Sabiedriba $aja nozarg atbilst
VPIL 88. panta 1. dalas 1.punkta nosacijumiem.

4.4.4. Dzivojamo telpu iziréSanas pakalpojumi

Ta ka dzivojamo telpu Tres tirgus Rojas novada ir loti neliels vai pat praktiski nepastav, bet
Pasvaldibai ir nepiecieSams uznpemties So funkciju vismaz tada mera, lai nodroSinatu pasvaldibas
funkciju izpildi, kas saistita ar palidzibu dzivokla jautajumu risinasana, ka ari lai sekmétu
Pasvaldibas ilgtsp&jigas attistibas stratégija 2022.-2040.gadam nosprausto mérku sasniegSanu.

Pasvaldibas Iidzdaliba Sabiedriba atbilst VPIL 88. panta 1. dalas 1. punkta nosactijumiem.
4.45. Dazadi remontdarbi un paligdarbi

Dazadu remontdarbu un paligdarbu izpilde ir saistita ar dzivojamo maju apsaimniekoSanas
pakalpojumu un ir 81 pakalpojuma dala.
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Ka dzivojamo maju apsaimniekoSanas pakalpojuma dala Sie pakalpojumi tiek sniegti
aizpildot tirgus nepilnibu un Iidz ar to Pasvaldibas lidzdaliba Sabiedriba Saja joma atbilst VPIL
88. panta 1. dalas 1. punkta nosacijumiem.

4.4.6. Udens skaititaju uzstadisana, nomaina un plombé$ana

Udens skaittaju nomaina, uzstadiSana un plombgSana ir joma, kura privata sektora
dalibniekiem nav intereses darboties neliela apgrozijuma del. Papildus tam, atbilstoSa tidens
patérina uzskaite ir nepiecieSama, lai nodroSinatu centralizétas tudensapgades pakalpojuma
darbibu. ST iemesla dél arT Sabiedribai ir svarigi, lai §is pakalpojums klientiem biitu piecejams un
vini to var€tu atlauties.

Saja gadijuma Sabiedribas darbiba atbilst VPIL 88. panta 1. dalas 1. punkta prasibam un
Pasvaldibas lidzdaliba ir saglabajama.

4.4.7. Transporta pakalpojumi
4.4.7.1. Teritorijas sanitara uzkops$ana

Teritorijas kopSanas pakalpojumi dalgji ir dzivojamo maju apsaimniekoSanas pakalpojuma
dala. Ka tadi tie atbilst VPIL 88.panta 1.dalas 1.punkta nosacljumiem. Sabiedriba sniedzot
dzivojamo maju apsaimniekoSanas pakalpojumu, nodro$ina arT tam piederigas teritorijas kopSanu
un maksa par So pakalpojumu ir ieklauta rékinos.

Taja dala, kad Sabiedriba nodroSina So pakalpojumu sniegSanu saskana ar ligumiem, kas
noslégti ar PaSvaldibu, Sie pakalpojumi uzskatami par komercpakalpojumiem un PaSvaldiba par
to sniegSanu izsludina publisko iepirkumu.

4.4.7.2. Teritorijas apzalumoS$ana un infrastruktiiras uzturéSana

Teritorijas apzalumo$anas un infrastruktiiras pakalpojumi dalg&ji ir dzivojamo maju
apsaimniekoSanas pakalpojuma dala. Ka tadi tie atbilst VPIL 88. panta 1. dalas 1. punkta
nosacijumiem. Sabiedriba sniedzot dzivojamo maju apsaimniekoSanas pakalpojumu, nodroSina ar1
tam piederigas teritorijas apzalumoSanu un infrastruktiiras uzturé€Sanu un maksa par $o
pakalpojumu ir ieklauta rékinos.

Taja dala, kad Sabiedriba nodroSina So pakalpojumu sniegSanu saskana ar ligumiem, kas
noslégti ar Pasvaldibu, Sie pakalpojumi uzskatami par komercpakalpojumiem un PaSvaldiba par
to sniegSanu izsludina publisko iepirkumu.

4.4.7.3. Celu kopSana

Celu kopSana ir pakalpojums, kura sniegSana tiek izmantota Sabiedribas riciba esosa
tehnika un darbaspeks. ST pakalpojums ir komercpakalpojumus par kura sniegianu Pagvaldiba riko
publiskos iepirkumus. Ja Sabiedribas riciba esosie resursi to atlauj, ta var piedalities konkursos par
So pakalpojumu sniegSanu.

4.4.7.4. Asenizacijas pakalpojumi

Ilgstosa laika posma Sabiedribas darbiba teritorijas kopSana un asenizacijas pakalpojumu
sniegSana ir bijusi saistita ar tirgus nepilnibu novérSanu $aja pakalpojumu segmenta un tadejadi ta
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ir bijusi atbilstoSa VPIL 88. panta 1. dalas 1. punkta prasibam. Lidz ar Talsu novada paplasinasanos
administrativi teritorialas reformas rezultata ir palielindjies art So pakalpojumu sniedzgju skaits,
tomér Sobrid Pasvaldibas lidzdalibas saglabaSana ir nepiecieSama, jo nav zinams ka $is tirgus spés
nodroSinat pakalpojumu sniegSanu Rojas pagasta. Pastav iesp€ja, ka nakotné §1 pakalpojuma
sniegSanu varés pilniba nodot privata sektora pakalpojumu sniedzgjiem.

Domes priekSsedétaja E. Karklina
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