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Avots: © OpenStreetMap contributors
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2. Funkcionala zonéjuma un kadastra kartes

\Avots: www.talsunovads.lv

lauku zemes /L/

88420090048

Adrese: " " Brivnieki® ", A g
Mazvirbi, Abavas pag., Talsu

nov., LV-3294

Platiba: 1.15 ha

Subjekts: Jaukta statusa

kopipasums
Statuss: Nekustamais

\Avots: www.kadastrs.lv

Ar  daudzdzivoklu  dzivojamo  éku
funkcionali saistita zemes vieniba ar
kad.apz. 8842 009 0048 — jaukta statusa
kopipasums. Zemes domajamas dalas
ietilpst vértéjama objekta sastava.

Nekustama ipasuma ar adresi "Brivnieki" - 2, Mazvirbi, Abavas pagasts, Talsu novads, LV-3294, novértéjums




Latio

3. Pludu risku karte

88420090100

"Brivnieki", Mazvirbi, Abavas pag., Talsu nov., LV-3294

88420090084

Pladu risks, t.sk. ar varbitfibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados— saskana ar publiski pieejamo informaciju Nav

\Avots: https./videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivojamas majas fasades

Istaba
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Paligékas Piemajas zemes platibaDzivojamas majas fasades
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5. Galvena informacija

sagatavoéanas datums

Vértéjuma Nr. V/26 - 4165

Vértejuma pasutitajs Talsu novada pasvaldiba, reg. Nr.90009113532.
Ipasduma apskates un | 25.08.2026.

vértéSanas datums

Vértejuma atskaites | 25.08.2026.

Objekta sastavs

Vienas istabas dzivoklis.

Dzivokla TpaSums un 266/1813 kopipasuma domajamas dalas no baves ar
kadastra apzimejumu 8842 009 0048 001, buves ar kadastra apzimé&jumu
8842 009 0048 002, buves ar kadastra apzim&jumu 8842 009 0048 003,
blves ar kadastra apzimé&jumu 8842 009 0048 004, blves ar kadastra
apziméjumu 8842 009 0048 005 un zemes ar kadastra apzimé&jumu 8842
009 0048.

sertificéts nekustama ipasuma
vertéetajs

Objekta adrese "Brivnieki" - 2, Mazvirbi,. Abavas pagasts, Talsu novads, LV-3260

Kadastra Nr. 8842 900 0192

Zemesgramatas  nodalijuma | 100000037754-2

Nr.

Ipaduma apskati un atskaites | Uldis Leja - sertificéts nekustama Tpasuma
| sagatavosSanu veica vértétajs/uldisi@latio.lv/tel:26488689

Atskaiti apstiprinaja - | Uldis Leja - sertificéts nekustama Tpasuma

vertétajs/uldisl@latio.lv/tel:26488689

Vértésanas uzdevums

(vertibas baze)

Noteikt tirgus vértibu pardoSanas cenas noteik§anas vajadzibam

VertéeSanas mérkis

Vértéjuma izmantoSana pasatitaja vajadzibam.

Atsauce uz standartiem

Vértejums sagatavots saskana ar Latvijas vértéSanas standarta LVS
401:2013 prasibam

Ipasuma tiesibas

Abavas pagasta Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000037754-2 ir
registrétas uz Talsu novada pasvaldibas, reg. Nr.90009113532, varda.

Apgratinajumi zemesgramata
(ietekmé/ neietekmé veértibu)

Nav registréti

Labakais un efektivakais

izmatoSanas veids

EsoSais izmantoSanas veids — dzivojamas telpas (dzivoklis). EsoSais
izmantoSanas veids atbilst labadkajam izmantoSanas veidam.

Tirgus veértibas noteikSanas
pieeja

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika
pardotus / piedavatus Iidzigus objektus.

Neatkaribas apliecinajums

SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértetaji nav ieintereseéti
palielinat vai samazinat vértéjuma rezultatu. Apliecinam, ka mums nav ne
paSreizéjas, ne arl perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar
vértéjamo objektu

Tirgus vértiba un pardosanas
termins

EUR 700 (septini simti eiro), pardosanas termins 6 (sesi) ménesi

Ipasie pienémumi
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Galvenie pienémumi/atrunas

Vértiba noteikta atbilstoSi apskates diena esoSajam vizuali tehniskajam
stavoklim.

Noteikta vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma un var mainities nakotné,
kad var bat atskirigi gan tirgus, gan pardosanas apstakili.

Vértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti izmanto$anai tikai
identificétajam pasatitdjam un lietotdjam, vienigi vértéjuma noteiktajam
mérkim. Veértéjuma izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu
vajadzibam, ka art ta izpauSana, citéSana vai izplatiSana bez vértétaja
ieprickSejas rakstiskas piekriSanas nav atlauta. Vértéjuma pasititajs
uznemas pilnu atbildibu par So ierobezojumu ievéroSanu un par jebkadam
sekam, kas var rasties vértejuma neatlautas vai neatbilstoSas
izmantoSanas rezultata.

Vértéjuma sagatavoSanas laika 1paSums tika apskatits vizuali, neveicot
instrumentalus mertjumus, konstrukciju atsegSanu vai
inZenierkomunikaciju tehnisko parbaudi. Vértétajs nekonstaté apsléptus vai
iekS€jos defektus, jo to identificéSana nav vértétaja uzdevums.

Vértétajiem nav pienakums sniegt apliecinajumu tiesa vai citas institacijas,
saistibd ar So veértéjumu, iznemot gadijumus, kad par to ir noslégta
iepriek§éja vienoSanas.

Veértéjuma nav ieklauta informacija par iesp&jamam dzivokla TpaSuma
paradsaistibam (atbilstosi Dzivokla Tpasuma likuma 13. 1 pantam).

(Citi pienémumi vértéjuma pielikums Nr.1)

Noderiga informacija
(parbaves/dokumentu
neatbilstiba/zemes d.d.)

Nav.

Zemesgramatas nodaltfjuma izdruka,

Vertesanai izmantoti | Izdrukas no VZD Kadastra Registra,

dokumenti Tehniskas inventarizacijas plans;
Bivniecibas informacijas sistéma.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
izsniegts sertifikats TpaSuma vértésanai Nr.3

Uldis Leja

SIA “Latio” sertificéts nekustama 1pasuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151
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6. Informacija par vértéjamo objektu/ apskates protokols

6.1. Informacija par atraSanas vietu un éku

Novietojums

VértéSanas objekts atrodas Talsu novada Abavas pagasta, aptuveni 25
km no novada centra — Talsu pilsétas. VértéSanas objekts ir izvietots
pagasta centralaja dala, aptuveni 2,5 km no Sabiles centra Talsu
virziena. Objekts atrodas pagasta apdzivota vieta Mazvirbi.

Tuvakie lielakie infrastruktdru veidojoSie objekti — dazadi veikali, skola,
pasta nodala un dazadi sadzives pakalpojumus sniedzo8i uznémumi
atrodas Sabilé.

Tuvejo apkartéjo apbivi veido atseviSskas viensétas, nelielas vairaku
dzivoklu dzivojamas majas. Tuvuma nav apkartéjo vidi degradé&josi
objekti, kas varétu negativi ietekmét nekustamo TpaSumu tirgus vértibu.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums Talsu novada uzskatams ka
apmierino$s

Ekas/-u; bives/-u kadastra

apziméjums

8842 009 0048 001
8842 009 0048 002
8842 009 0048 003
8842 009 0048 004
8842 009 0048 005

Ekas tips (sérija)

Pirmskara

Uzbivésanas gads

1925

Ekspluatacija pienemsanas

Nav registréts

ardurvis, logi

| gads
Virszemes stavu skaits / Lifts 2 stavu éka
Kapnu telpas stavoklis, | NeapmierinoSs.

Ekas konstruktivie elementi un
fasades apdare

Pamati: Akmens mris

Sienas (vertikala konstrukcija) | Koks

Parsegumi: Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Jumta segums: Azbestcementa loksnes.

Ekas tehniskais stavoklis

Neapmierino$s. Ekas konstruktivie elementi ir neapmierino$a tehniska
stavoklt — redzami to bojajumi. NepiecieSams batisks ékas remonts.

Ekas energoefektivitates raditaji
Bavniecibas valsts kontroles
birojs Avots: www.bis.gov.lv/

Ekas energoefektivitas klase BIS sistéma nav registréta

6.2. Informacija par dzivokli.

Telpu grupas kad. apziméjums

8842 009 0048 001 002

Istabu skaits Viena istaba
Kopéja platiba, m? 26,6
Artelpu platiba, m? 0

lekstelpu / apkurinama platiba,

m? 26,6

Izvietojums éka

Ekas vidus dala

lzvietojums €ka (stavs)

1

Griestu augstums, m

2,57
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Planojums

Izoléta istaba

lekstelpu tehniskais stavoklis

Dzivokla telpas ir slikta tehniska stavoklii — telpas vérojamas butiskas
telpu apdares nolietoSanas pazimes. Bojats koka dé|u gridas segums.
Nav veikta logu nomaina — logi slikta tehniska stavoklr.

Dzivoklis nodroSinats ar plits apkuri - apkures iekartas nolietojusas,
vizuali nav darba kartiba.

Elektronistalacija nav maintta.

Dzivokli nav tualetes vai vannas istabas telpas. Dzivokll nav
Odensapgade un kanalizacija.

lekstelpu apdares apraksts

Griesti Krasoti

Sienas Krasotas, tapetes

Gridas Koka déli

Logi Stikla ritis koka ramjos
Ardurvis/iek8durvis | Koka ardurvis, koka ieksdurvis

Inzenierkomunikacijas

Piesléegums centralizétas elektroapgades tikliem;
Apkure — plits

Aprikojums /iekartas

DzivokIt esoSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un
piederumi nav lieto8anas kartiba, to tehniska stavokla noteikSana ir
veikta vizuali.

Negativie:
Dzivoklis izvietots lauku apvidd,

Pozitivie:

Kopipasuma domajamas dalas no
zemes zem daudzdzivoklu ékas
pieder pie dzivokla TpaSuma.

talu novada centra;

Dzivoklis ir
tehniska stavoklr;

neapmierino$a

Dzivojama maja ir neapmierino$a

tehniska stavoklr.

Nelikumigo parbivju
esamiba/apraksts

Nav.

6.3. Vides, socialo un parvaldi

bas (ESG) faktoru analize

Atkritumu apsaimniekoSana
Skiro$anas iespéjas/komentari

Nav

Piesarnojums un piesarnojuma

risks
Avots:
https://pvps.vvd.qgov.lv/#/territory/map

Apvidd nav konstatéts Nav ietekme

Trok$nu limenis
Avots: https:/Ivceli.lv/celu-tikls/celu-
kartes/troksnu-kartes/

Nav informacija Zems troksnu lTmenis

Elektroauto uzlades iespéjas NI/
kada attaluma tuvakais publiskais

tuvakais publiskais punkts >100

Nav
punkts m attdluma
Avots: https://www.plugshare.com
Velosipedu un skrejritenu
novietosanas iespéjas NI / kada Na tuvakais publiskais punkts >100
= z e L v
attaluma tuvakais publiskais m attaluma
punkts

Klimata parmainu riski:
krasta erozija
karstuma vilnu risks

Apskatot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vertétaji
nekonstatéja applidSanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus

savvalas ugunsgréku risks

vértéjama objekta atraSanas vieta.
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vétras risks Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vértétajiem ir pamats
Tpasi smagi nokrisnu risks uzskatit, ka ta atbilst bGvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu
pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem
nokriSniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus veicami pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.
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7. Vertéjuma izmantotas definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kddu vértéSanas datuma pasumam batu japariet no viena 1padnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. Ipaguma tirgus vértiba
atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama 1pasuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1paSuma izmantoSanas veids nevar bt

uzskatams par efektivako.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar 1stenot atbilstoSu tirgvedibu.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators,
kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

/LVS 401-2013/

Ipasuma apskate - jpaduma vizuala apskate, kuras laika vértétajam jaspéj savakt informéaciju par visiem tiem
gan pozitivajiem, gan negativajiem aspektiem, kurus, ka véra nemamus, visticamak, konstatés un sava viedokla
veido8ana izmantos hipotétiskais pircéjs.

Npasdumu vértédanas jédzienu skaidrojo$a vardnica/
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