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KAPITALSABIEDRIBAS DARBIBA

1.1.

Pamatdarbiba un papildu pakalpojumi

©/‘ Galvenie secinajumi

SIA "TALSU NAMSAIMNIEKS", reg. nr. 41203035896, Komercregistra registréta 02.12.2009.

TN kapitaldalu turétajs un vienigais dalibnieks ir Talsu novada pasvaldiba, kurai pieder 100%
no pamatkapitala.

Atseviski TN statOtos ieklautie komercdarbibas veidi ir saistiti ar TN iekSéjam vajadzibam.
Faktiskie TN komercdarbibas veidi (NACE 2.1. red.): a) siltumapgade un gaisa kondicionéSana
(35.30); b) sava vai nomata nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldiSana (68.20); c) citas
operacijas ar nekustamo 1pasumu uz llguma pamata vai par atlidzibu (68.32).

TN ir izsniegta (atkartoti) 23.01.2025. SPRK licence Nr. E23027/2" siltumenergijas parvadei un
sadalei.

TN un TNP ir noslegusi 18.02.2025. Ligumu par sabiedrisko siltumapgades pakalpojumu
sniegSanu Nr. TNPCP/25/9-23/86/L.

TN ir registréts LR Ekonomikas ministrijas Blvniecibas informacijas sistémas Dzivojamo maju
parvaldnieku registra? ar registracijas Nr. 34.

TN slédz Dzivojamas majas parvaldiSanas pilnvarojuma ligumus ar daudzdzivoklu dzivojamo
maju dzivoklu Tpasnieku kopibam, kuras ir pienémusas [Emumu par majas parvaldisanas un
apsaimniekoSanas nodoSanu TN.

TN un TNP ir noslégusi 17.03.2025. Pilnvarojuma ligumu Nr. TNPCP/25/9-23/145/L par Talsu
novada pasvaldibas dzivoklu apsaimniekoSanu.

TN un TNP ir noslégusi 03.04.2023. ApsaimniekoSanas Iigumu Nr. TNPCA/23/9-23/139/PAKL
par TNP piederoso blvju TpaSuma Kareivju iela 7, Talsos apsaimniekoSanu.

TN un TNP ir noslégusi 05.04.2023. ApsaimniekoSanas ligumu Nr. TNPCA/23/9-23/147/PAKL
par TNP piederoSas baves ar nosaukumu “Administrativa éka” Liela iela 25, Talsos
apsaimniekoSanu.

TN un TNP ir noslégusi 05.04.2023. Apsaimniekosanas ligumu Nr. TNPCA/23/9-23/146/PAKL
par TNP piedero$a nekustama TpaSuma Liela iela 27, Talsos apsaimniekoSanu.

TN un TNP ir noslegusi 06.03.2024. ApsaimniekoSanas ligumu Nr. TNPCP/24/9-23/139/L par
TNP piedero$a nekustama TpaSuma Liela iela 22, Talsos apsaimnieko$anu.

TN un TNP ir noslégusi 05.04.2023. Apsaimniekosanas ligumu Nr. TNPCA/23/9-23/145/PAKL
TNP piederoso bivju ipaSuma Stabu iela 6, Talsos apsaimniekoSanu.

TN sniegto papildu pakalpojumu apjoms ir nebdtisks, un Sie pakalpojumi nav uzskatami par TN
pamatdarbibas nozimigu sastavdalu.

Dibinasana un darbibas stratégija

SIA "TALSU NAMSAIMNIEKS" (turpmak teksta — TN), reg. nr. 41203035896, Komercregistra registréta

02.12.2009. TN tika dibinata, reorganizéjot SIA “Talsu namu parvalde”. 2010. gada nodaliS8anas cela
pie TN tika pievienota dala no SIA "TALSU UDENS", 2013. gada nodalidanas cela pie TN tika
pievienota dala no SIA "STENDES NAMI", un 2024. gada saSkelSanas cela pie TN tika pievienota dala
no SIA "Rojas DzKU".

1

https://www.sprk.gov.Iv/sites/default/files/editor/ED/Siltumapgade/Licences/SPRK%20licence_elektroniski_ar%20%C4%A3erbo
ni_lemumsN009D23012025.pdf
2 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1231
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TN aktualizétaja videja termina darbibas stratégija 2023. - 2025. gadam? ir noteikta kapitalsabiedribas
misija, vizija un stratégiskie merki:

Misija — nodroSinat kvalitativus, klientu vajadzibam atbilstoSus, nepartrauktus Tpasuma
parvaldiSanas pakalpojumus, nodroSinot augstaka [imena apkalpoS$anu, saglabgjot un palielinot
klientiem piederosa Tpasuma vértibu. Nodrosinat nepartrauktus siltumenergijas razo$anas,
sadales un parvades, tirdzniecibas pakalpojumus Talsu novada.

Vizija — moderns, ilgtspéjigs, ar stabiliem finanSu rezultatiem, klientu augsti noveértéts
uznémums, kas saglaba un vairo parvaldito ipaSumu veértibu.

Talsu novada pasvaldiba ar Talsu novada domes Iémumu Nr. 202 (Protokola Nr. 8, 19. punkts)* TN
noteikusi Cetrus visparéjos stratégiskos mérkus 2021. - 2025. gadam:

1. NodroSinat nepartrauktu, kvalitativu, efektivu un uzticamu dzivojamo €ku un to teritoriju
apsaimniekoSanu un parvaldisanu.

2. Nodrosinat racionalu un lietderigu pasvaldibas nekustamo Tpasumu apsaimniekoSanu,
teritoriju labiekartoSanu un piemérosanu vides pieejamibas prasibam.

3. Nodro$inat siltumapgades sistémas pastavigu, efektivu, kvalitativu un dro$u darbibu
Delegésanas Iilguma noteiktaja administrativaja teritorija.

4. Veicinat kapitalsabiedribas parvaldibas attistibu.

Kapitaldalu turétaji un statati

Saskana ar UR komercregistra ieklauto informaciju,® uz 30.06.2025. TN kapitaldalu turétajs un
vienigais dalibnieks ir Talsu novada pasvaldiba, kurai pieder 100% pamatkapitala.

TN statltos® (Dalibnieka Iémums Nr. 23/1-3/22) noraditi $adi komercdarbibas veidi (NACE 2. red.
klasifikacija):

Namdaru un galdniecibas izstradajumu razoSana (16.23);

Elektroenergija, gazes apgade, siltumapgade un gaisa kondicionésana (35);
Atkritumu savakSana (iznemot bistamos atkritumus) (38.11);

Sanitarija un citi atkritumu apsaimniekoSanas pakalpojumi (39.00);
Bavniecibas projektu izstradasana (41.10);

Dzivojamo un nedzivojamo éku bavnieciba (41.20);

Eku nojauk3ana (43.11);

Bavlaukuma sagatavoSana (43.12);

Elektroinstalacijas ierikoSana (43.21);

Caurulvadu, apkures un gaisa kondicionéSanas iekartu uzstadiana (43.22);
Citu inZeniersistému montaza (43.29);

Apmetéju darbi (43.31);

Galdnieku darbi (43.32);

Gridas un sienu apdare (43.33);

Krasotaju un stiklinieku darbi (43.34);

Citas bavdarbu pabeigSanas operacijas (43.39);

Jumta seguma uzklasana (43.91);

Citur neklasificétie specializétie bavdarbi (43.99);

Sava nekustama 1pasuma pirk8ana un pardosana (68.10);

Sava un nomata nekustama Tpasuma iziréSana un parvaldiSana (68.20);
Starpnieciba darbiba ar nekustamo Tpasumu (68.31);

Nekustama TpaSuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz llguma pamata (68.32);
Eku uzturéSanas un ekspluatacijas darbibas (81.10);

Visparéja €ku tiriSana (81.21);

Citas €ku un razo$anas objektu tiriSanas un uzkopsanas darbibas (81.22);
Cita veida tiriSanas darbibas (81.29);

Ainavu veidoSanas un uzturéSanas darbibas (81.30).

3 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2025/02/TNS_strategija_23 25_grozijumi.pdf
4 https://www.talsunovads.Iv/lv/imedia/2504/download?attachment

5 https://info.ur.gov.Iv/#/legal-entity/41203035896

8 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2024/06/Statuti_jauna-redakcija_2023.pdf



Talsu novada pa$valdibas lidzdalibas izvért€jums kapitalsabiedribas
SIA “TALSU NAMSAIMNIEKS”

TN statatu 2. punkta noteikts, ka sabiedribas darbibas mérkis ir Talsu novada pasvaldibas TpaSumu
uzturéSana un apsaimnieko$ana, daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldi$ana, siltumenergijas
razoSana un siltumenergijas piegade, un kapu apsaimniekosana.

Kaut arT TN statatos ir ieklauti 27 darbibas veidi, TN faktiski darbojas tikai siltumenergijas apgades joma
un namu parvaldidanas un apsaimniekoSanas joma, tai skaita nedzivojamo telpu apsaimniekoSana.
Tapéc rekomendéjam precizét TN statlitos uzraditos komercdarbibas veidus, izslédzot tos darbibas
veidus, kuros TS komercdarbibu neveic, un saglabajot tikai faktiskos darbibas virzienus, tostarp, ar
pamatdarbibas nodrosinasanu ciesi saistitos darbibas virzienus (NACE 2.1.red.):

= Siltumapgade un gaisa kondicionéSana (35.30);

= Elektroinstalacijas iertkoSanas, santehnisko sistému uzstadiSanas un citas buvobjekta
apriko$anas darbibas (43.2);

Sava vai nomata nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldiSana (68.20);

Citas operacijas ar nekustamo TpaSumu uz liguma pamata vai par atlidzibu (68.32);

Eku pabeigSana un apdare (43.3);

Citi specializétie bavdarbi (43.9);

Kombinéti éku uzturéSanas un ekspluatacijas pakalpojumi (81.10);

= TirSanas pakalpojumi (81.2).

lepriek§ minétie komercdarbibas veidi (NACE 2.1.red.) ‘Eku pabeigana un apdare’ (43.3), ‘Citi
specializétie bavdarbi’ (43.9), ‘TiriSanas pakalpojumi’ (81.2), un ‘Kombinéti €ku uzturéSanas un
ekspluatacijas pakalpojumi’ (81.10) ietilpst komercdarbibas virziena ‘Citas operacijas ar nekustamo
TpaSumu uz liguma pamata vai par atlidzibu’ (68.32) pilnvértigad nodro§indSana, bet nav atseviSki TN
komercdarbibas virzieni ST izvértéjuma izpratné. Savukart, ‘Elektroinstalacijas ieriko$anas,
santehnisko sistému uzstadiSanas un citas bivobjekta aprikoSanas darbibas’ (43.2) ietilpst
komercdarbibas virziena ‘Siltumapgade un gaisa kondicioné$ana’ (35.30) pilnvértigd nodroSinasana,
un art nav atsevisks TN komercdarbibas virziens.

Citi TN statutos uzraditie komercdarbibas virzieni, tadi ka ‘Namdaru un galdniecibas izstradajumu
razoSana’ (16.23), ‘Atkritumu savak8ana (iznemot bistamos atkritumus)’ (38.11), ‘Sanitarija un citi
atkritumu apsaimniekoSanas pakalpojumi’ (39.00), ‘Buvniecibas projektu izstradaSana’ (41.10),
‘Dzivojamo un nedzivojamo é&ku bavnieciba (41.20), ‘Eku nojauk3ana’ (43.11), ‘Bavlaukuma
sagatavoSana’ (43.12), ‘Sava nekustama 1paSuma pirkSana un pardoSana’ (68.10), ‘Starpnieciba
darbiba ar nekustamo Tpasumu’ (68.31), ‘Eku uzturéSanas un ekspluatacijas darbibas’ (81.10), ‘Ainavu
veidoSanas un uzturéSanas darbibas’ (81.30), izvértéjot TN faktisko darbibu, netika konstatéti, ka art
TN riciba nav specializétu resursu §adu darbibas virzienu nodrosinaSanai, tapéc rekomendéjam Sos
komercdarbibas veidus izslegt no TN statuatiem.

TN pamatkapitals uz 30.06.2025. ir 2 060 238 EUR.
TN organizatoriska struktira redzama attéla zemak.

Attéls 1. TN organizatoriska struktira

Pielikums Nr.1

@ TA LS (VY NaM(a.I.MN ie KS APSTIPRINATA

ar valdes lemumu Nr. 25/1-3/3

1A TALSU

Speka no 01.02.2025.

SIA “TALSU NAMSAIMNIEKS” organizatoriska sh&ma

Kapitala daju
turétajs

Valde

I
[ | I | I I 1
Tehniska
nodrosindjuma Finan3u nodala Juridiska nodala Administracija
nodala

Dzivojama Nedzivojama Siltumapgades
fonda nodala fonda nodala nodala

Datu avots: https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2025/03/Organizatoriska_shema.pdf

Saskana ar organizatorisko struktiru un amatu sarakstu, uz 01.06.2025. TN ir 108 amata vietas:
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Valde (1): valdes loceklis (1);

Administracija (3): vecakais lietvedis (1), klientu apkalpo8anas specialists (1), sabiedrisko

attiecibu specialists (1);

Juridiska nodala (4): nodalas vaditajs (1), jurista paligs (2), personala specialists (1);

FinanSu nodala (7): nodalas vaditajs (1), finanSu ekonomists (1), gramatvedis-informacijas

sistému specialists (1), gramatvedis (3), datu ievades operators (1);

v Tehniska nodrosinajuma nodala (21): nodalas vaditajs (1), iepirkumu specialista paligs (1),
ugunsdro$ibas tehnikis (1), darbu organizacijas vaditajs (1), remontstradnieks (11), santehnikis
(5), elektrikis (1);

v Siltumapgades nodala (35): nodalas vaditajs (1), siltumtehnikis (2), apkures krasnu kurinatajs
(32);

v" Nedzivojama fonda nodala (30): nodalas vaditajs (1), administrators (1), €kas uzraugs (2),
sétnieks (17), apkopéjs (9);

v" Dzivojama fonda nodala (7): nodalas vaditajs (1), namu parvaldnieks (2), namu parzinis (3),

namu apsaimniekotajs (1).

AN

AN

AtseviSkiem amatiem ir noteikta nepilna laika darba slodze.
Pamatdarbibas veids Nr. 1 — Siltumenergijas razosana, parvade un sadale

TN ir registréta SPRK siltumenergijas razotaju registra. Attéla zemak SPRK registréta informacija.
Attéls 2. SPRK dati par TN

Komersanta nosaukums Uznémumu Regulatora Registracijas Izslégsanas Licence Energoapgades El. jauda Silt.
registra Nr. reg. Nr,/  datums/ datums/ pakalpojums (MW)  jauda
Licences Licences Licences (MW)

Nr. izsniegSana deriguma

s datums termins
-~

SIA "TALSU 41203035896 SR0257 26/04/2013 Siltumenergijas razosana 22.20
NAMSAIMNIEKS"

SIA "TALSU 41203035896 ST0075 26/04/2013 Siltumenergijas

NAMSAIMNIEKS" tirdznieciba

SIA "TALSU 41203035896 E23027/2 24/01/2025  29.09.2033 @ Siltumenergijas parvade

NAMSAIMNIEKS" un sadale

Total 22.20

Datu avots: SPRK

TN ir izsniegta (atkartoti) 23.01.2025. SPRK licence Nr.E23027/27 siltumenergijas parvadei un sadalei
ar licences darbibas zonu — Sabile, Stende, Valdemarpils Talsu novada; Abavas pagasts, Gibulu
pagasts, Laidzes pagasts, Laucienes pagasts, Libagu pagasts, Virbu pagasts Talsu novada;
Vandzenes skolas ciems Vandzenes pagasta, Talsu novada; Roja un Rude Rojas pagasta, Talsu
novada.

TN bilancé vai lietoSana ir visa nepiecieSama siltumenergijas parvades infrastruktiira, tostarp
magistralas siltumtrases. Informacija par TN katlumajam, jaudu, sarazoto siltumenergiju un siltumtiklu
garumu ieklauta tabula zemak.

Tabula 1. TN katlumajas, siltumtikli un sarazota siltumenergija (apkures sezona 2024/2025)

Sarazotais
siltumenergijas
K -. Uzstadita jauda, Siltumtiklu daudzums,
atlumajas adrese MW
garums, km apkures sezona
2024/2025,
MWh
Katlumaja Brivibas iela 80, Stendg, 1.2 1.4 1254.89
Talsu nov.
Katlumaja Liepu iela 33A, Stendg, 0.44 0.4 291.21
Talsu nov.

7

https://www.sprk.gov.Iv/sites/default/files/editor/ED/Siltumapgade/Licences/SPRK%20licence_elektroniski_ar%20%C4%A3erbo
ni_lemumsN009D23012025.pdf
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Katlumaja Ventspils iela 21D, Sabilé, 1.3 1 1368.10
Talsu nov.

Katlumaja Zirnu iela 1, Sabile, Talsu 0.75 0.54 366.22
nov.

Katlumaja Tornu iela 24, 1.8 0.8 1502.02
Jaunpagasta, Virbu pag., Talsu nov.

Katlumaja Mundigciema, Libagu 1.5 0.5 444.88
pag., Talsu nov.

Laucienes pansionata katlumaja 0.8 0.6 1 986.00
Lauciené, Laucienes pag., Talsu nov.

Laucienes bérnudarza katlumaja 0.5 0.1 201.10
Lauciené, Laucienes pag., Talsu nov.

Laucienes centra katlumaja, 2 0.6 2 326.07
Lauciené, Laucienes pag., Talsu nov.

Katlumaja Pastendé&, Gibulu pag., 2.1 1.95 3 055.54
Talsu nov.

Katlumaja Zvirgzdos, Laidzes pag., 0.5 04 578.00
Talsu nov.

Katlumaja Laidze, Laidzes pag., 0.8 1.15 1689.00
Talsu nov.

Katlumaja Vandzenes skolas ciema, 0.5 0.13 335.00
Vandzene, Vandzenes pag., Talsu

nov.

Katlumaja Parka iela 9, Valdemarpili, 1.3 1.8 2 352.00
Talsu nov.

Katlumaja Saulgriezés, Tingerg, lves 0.13 lokala 162.00
pag., Talsu nov.

Katlumaja Rudé, Rojas pag., Talsu 0.3 0.16 343.73
nov.

Katlumaja Darza iela 5, Roja, Rojas 3.6 2.8 4 702.00
pag., Talsu nov.

KOPA 19.52 14.33 22 957.76

Datu avots: TN

TN siltumenergiju razo 17 katlumajas, kopa 2024/2025 apkures sezona sarazojot 22 957.76 MWh.
Katlumaju jauda ir dazada, sakot ar 0.3 MW Rudeé lidz 3.6 MW Roja. Attiecigi atSkiras arT siltumtiklu
garums un patérétaju skaits. TN siltumenergijas razoSanai izmanto koksnes $keldu, malku, koksnes
granulas.

Komercdarbiba siltumenergijas razo$ana, parvadé un sadalé tiek veikta saskana ar Energétikas
likumu,8 likumu “Par sabiedrisko pakalpojumu regulatoriem”,® Ministru kabineta 2008. gada 21. oktobra
noteikumi Nr. 876 "Siltumenergijas piegades un lietoSanas noteikumi"'?, un citiem tiesitbu aktiem un
SPRK Iémumiem.

Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 1.punkts nosaka, ka pasvaldibas autonoma funkcija ir
organizét iedzivotdjiem komunalos pakalpojumus (Gdensapgade un kanalizacija; siltumapgade;

sadzives atkritumu apsaimnieko$ana; notektdenu savakSana, novadisana un attiriSana) neatkarigi no
ta, ka Tpasuma atrodas dzivojamais fonds.

TN un TNP 18.02.2025. ir noslégusi Ligumu par sabiedrisko siltumapgades pakalpojumu
sniegSanu Nr. TNPCP/25/9-23/86/L, kas nosaka, ka paSvaldiba pieSkir TN Tpasas tiesibas sniegt un
TN apnemas nodroSinat sabiedriskos siltumapgades pakalpojumus Talsu novada Gibulu pagasta,
Laucienes pagasta, Laidzes pagastd, Sabiles un Abavas pagastd, Rojas pagasta, Stende,
Valdemarpil, Virbu pagasta, Libagu pagasta, Ives pagastd un Vandzenes pagasta saskana ar &7
Liguma nosacijumiem un normativo aktu prasibam. Sniedzot sabiedriskos siltumapgades
pakalpojumus, TN nodroS$ina $adus pakalpojumus:

» siltumenergijas razo$anu atbilstoSi normativo aktu prasibam;

8 https://likumi.lv/ta/id/49833-energetikas-likums
9 https://likumi.lv/ta/id/12483-par-sabiedrisko-pakalpojumu-regulatoriem
10 https://likumi.lv/ta/id/183035-siltumenergijas-piegades-un-lietosanas-noteikumi
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* nepartrauktu siltumenergijas piegadi apkures sezona éku un blvju apsildei atbilstosi Latvijas
Republikas un Eiropas Savienibas kopienu tiestbu normu prasibam, iznemot neparvaramas
varas apstaklu laika;

» siltumenergijas novadiSanu Iidz siltumtiklu un siltumapgades sistému piederibas robezai
atbilstoSi normativo aktu prasibam, izmantojot Pakalpojuma sniedzéja inzenierkomunikacijas;

» slédz lgumus ar siltumenergijas pakalpojuma sanéméjiem par siltumenergijas pakalpojuma
shiegSanu;

» visu nepiecieSamo atlauju (licenéu) sanemsSanu siltumenergijas pakalpojuma sniegSanai
saskana ar normativajiem aktiem;

» siltumenergijas razo$anas un siltumapgades infrastruktiras, kas izmantojama sabiedrisko
pakalpojuma sniegSanai, apsekoSanu, uzturéSanu, apkalpoSanu, planveida atjauno$anu,

rekonstrukciju, jaunu perspektivo siltumapgades ftiklu izblves apzinaSanu un izbdves
planoSanu, energoefektivitates veicinasanu;

= Eiropas Savienibas finanSu instrumentu un finanséjumu piesaisti, piedaloties Eiropas
Savienibas izsludinatajos projektu konkursos, savas kompetences robezas koordingjot un
uzraugot projektu realizaciju.

Ligums ir spéka [idz 2035. gada 12. februarim.
Pamatdarbibas veids Nr. 2 — Namu parvaldiSana un apsaimniekosSana

TN ir registréts LR Ekonomikas ministrijas Bivniecibas informacijas sistémas Dzivojamo maju
parvaldnieku registra’ ar registracijas Nr. 34. Informacija par TN pakalpojumu sniegSanas teritorijam
ieklauta attéla zemak.

Attéls 3. BIS dati par TN

¥ Parvaldnieku Nosaukums / Vards Pakalpojumu sniegSanas teritorijas Registréts Statuss
registra numurs Uzvards
34 SIA"TALSU - Talsu nov., Talsi 19.03.2012 Aktivs
NAMSAIMNIEKS" - Talsu nov., Laucienes pag.

- Talsu nov., Balgales pag.
- Talsu nov., Laidzes pag.

- Talsu nov., Valdemarpils

- Talsu nov., Arlavas pag.

- Talsu nov., Valdgales pag.
- Talsu nov., Ives pag.

- Talsu nov., Gibulu pag.

- Talsu nov., Sabile

- Talsu nov., Abavas pag.

- Talsu nov., Virbu pag.

- Talsu nov., Stende

- Talsu nov., Strazdes pag.
- Talsu nov., Dundagas pag.
- Talsu nov., Rojas pag.

Datu avots: BIS

TN namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumus nodrosina Talsu novada administrativaja
teritorija.

TN namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumus sniedz atbilstoSi $adiem normativajiem
aktiem: Dzivojamo maju parvaldiSanas likums'?, Dzivoklu Tpasuma likums'3, Dzivojamo telpu Tres
likums™, Likums par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju's, Eku energoefektivitates
likums'6, ka arT atbilstosi attiecigajiem MK noteikumiem, kas izdoti uz $o likumu pamata, vai ir saistoSi
namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumu sniedzéjiem.

TN ar daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivok|u Tpasnieku kopibam, kuras ir pienémusas [émumu par
majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas nodoSanu TN, slédz Dzivojamas majas parvaldiSanas

" https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1130

12 https://likumi.lv/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums

'3 https://likumi.lv/ta/id/221382-dzivokla-ipasuma-likums

4 https://likumi.lv/ta/id/322216-dzivojamo-telpu-ires-likums

'S https://likumi.lv/ta/id/35770-par-valsts-un-pasvaldibu-dzivojamo-maju-privatizaciju
16 https://likumi.lv/ta/id/253635-eku-energoefektivitates-likums
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pilnvarojuma ligumus, ar kuru Tpasnieki uzdod un pilnvaro TN parvaldit konkréto nekustamo Tpasumu,
ka arT nodroSinat dzivojamas majas kopipaSuma esoSo dalu un atseviSko TpaSumu apgadi ar
komunalajiem pakalpojumiem un citiem liguma noteiktajiem pakalpojumiem, slédzot dzivok|u TpasSnieku
varda pakalpojuma ligumus, un nodroSinot nekustama TpaSuma parvaldisanu, apsaimnieko$anu,
uzturéSanu atbilstoSi reglamentéjosajiem normativajiem aktiem un Tpasnieku kopibas Iemumiem.

TN un TNP 17.03.2025. ir noslégusi Pilnvarojuma ligumu Nr. TNPCP/25/9-23/145/L par Talsu
novada pasvaldibas dzivoklu apsaimniekoSanu, kas nosaka, ka TNP uzdod un TN apnemas
apsaimniekot Pilnvaras devéjam piederoSos dzivok|us (turpmak — Objekti), kas noraditi “Talsu novada
padvaldibas dzivoklu saraksts”, atbilstoSi Pilnvaras devéja noradijumiem (turpmak — Pakalpojums),
ietverot $adus darbus:

= veikt Pakalpojumu saskana ar Pilnvaras devéja apstiprinatu karttbu dzivojama fonda
apsaimniekosana, citiem lémumiem, rikojumiem un noteikumiem, ievérojot normativos tiesibu
aktus;

= parstavét Pilnvaras devéja intereses saistibas un tiesiskajas attiecibas, kas izriet no Pilnvaras
devéja Tpasuma tiestbam uz Objektiem;

= jekasét Tres maksas no Objektu Trniekiem atbilsto$i Talsu novada domes lémumos un Talsu
novada domes 2022. gada 15. novembra saistoSajos noteikumos Nr. 34 “Par Talsu novada
pasvaldibai piedero3u vai piekritoSu dzivojamo telpu Tres maksas noteikS8anu” noteiktajos
apjomos;

= veikt sanemto Tres maksu gramatvedibas uzskaiti un glabat gramatvedibas un citus
dokumentus, kas attiecas uz Pakalpojuma veikSanu;

= informét Talsu novada pasvaldibas Nekustamo Tpasumu un vides parvaldibas departamentu
par Tres maksas paradiem, kuru apmérs parsniedz 2 (divu) ménesu Tres maksas apmeéru;

= 5 (piecu) darba dienu laikd péc Objekta atbrivoSanas informét Talsu novada paSvaldibas
Nekustamo 1paSumu un vides parvaldibas departamentu par Tres liguma izbeig§anu un Objekta
atbrivo$anu no Trniekam piederoSajam mantam;

= nodro$inat Trniekiem tiesibas atbilstoSi noslégtajiem Tres [lgumiem un normativajiem aktiem
lietot attiecigo Objektu.

Ligums ir speka [1[dz 2026. gada 31. decembrim.

TN un TNP 03.04.2023. ir noslégusi ApsaimniekoSanas ligumu Nr. TNPCA/23/9-23/139/PAKL, kas
nosaka, ka TNP uzdod un TN apnemas apsaimniekot TNP piedero$o bivju 1paSumu Kareivju iela 7,
Talsos, Talsu novada, kadastra Nr. 88015090020, kas sastav no bives ar nosaukumu “Administrativa
€ka”, kadastra apziméjums 88010090014001, ar kopé&jo platibu 4 096,4 m2, zemes vienibu ar
kadastru apzimé&jumu 88010090192, kopéjo platibu 140,90 m2, ka arT TNP tiesiskaja valdijuma eso$o
zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 88010090014, kopéjo platibu 12 901 m2, ietverot $adus darbus:

= ékas un inzenierkomunikaciju tehniskas apkopes, uzturéSanas un avarijas darbi,

= telpu ikdienas uzkops$ana (biroja, koplietoSanas, sanitaro telpu),

= teritorijas uzkopSana vasaras un ziemas sezon3, t.sk. zaliena plau$ana, sniega tiriSana.
Ligums ir spéka I1dz 2025. gada 31. decembrim.'”

TN un TNP 05.04.2023. ir noslégusi ApsaimniekoSanas ligumu Nr. TNPCA/23/9-23/147/PAKL, kas
nosaka, ka TNP uzdod un TN apnemas apsaimniekot TNP piederoSo bdvi ar nosaukumu

“Administrativa eka”, kadastra apziméjums 88010130139001, ar kopé€jo platibu 613,2 m2, kas atrodas
nekustama 1pasuma Liela iela 25, Talsos, kadastra Nr. 88010130139, ietverot Sadus darbus:

= ékas un inzenierkomunikaciju tehniskas apkopes, uzturéSanas un avarijas darbi,

= telpu ikdienas uzkopSana (biroja, koplietoSanas, sanitaro telpu), t.sk. mainamo paklaju
novietosana.

LTgums ir spéka Iidz 2025. gada 31. decembrim.'8

7 Vieno$anas Nr. 2 par grozijumiem 03.04.2023. telpu apsaimnieko3anas liguma Nr. TNPCA/23/9-23/139/L
'8 Vieno$anas Nr. 2 par grozijumiem 05.04.2023. apsaimnieko$anas liguma Nr. TNPCA/23/9-23/147/PAKL
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TN un TNP 05.04.2023. ir noslégusi ApsaimniekoSanas ligumu Nr. TNPCA/23/9-23/146/PAKL, kas
nosaka, ka TNP uzdod un TN apnemas apsaimniekot TNP piederoSo nekustamo Tpasumu Liela iela
27, Talsos, Talsu novada, kadastra Nr. 88010130140, kas sastav no bdves ar nosaukumu
“Administrativa éka”, kadastra apziméjums 88010130140001, ar kopéjo platibu 867,8 m2 un zemes
vienibu ar kadastra apziméjumu 88010130140, kopéjo platibu 992 mZ, ietverot $adus darbus:

= &kas un inzenierkomunikaciju tehniskas apkopes, uzturéSanas un avarijas darbi,

= telpu ikdienas uzkopS$ana (biroja, koplietoSanas, sanitaro telpu), t.sk. mainamo paklaju
novietoSana,

= teritorijas uzkop$ana vasaras un ziemas sezona, t.sk. zaliena plauSana, sniega tirisana.
Ligums ir spéka Iidz 2025. gada 31. decembrim.'?

TN un TNP 06.03.2024. ir noslégusi ApsaimniekoSanas ligumu Nr. TNPCP/24/9-23/139/L, kas
nosaka, ka TNP uzdod un TN apnemas apsaimniekot TNP piedero$o nekustamo TpaSumu Liela iela
22, Talsos, Talsu novada, kadastra Nr. 88010090050, kas sastav no bives ar nosaukumu “Veikals-
bibliotéka”, kadastra apziméjums Nr. 88010090050001, ar kopéjo platibu 1 286,2 m?2, ietverot Sadus
darbus: €kas un inzenierkomunikaciju tehniskas apkopes, uzturéSanas un avarijas darbi.

LTgums ir spéka Iidz 2025. gada 31. decembrim.20

TN un TNP 05.04.2023. ir noslégusi Apsaimniekosanas ligumu Nr. TNPCA/23/9-23/145/PAKL, kas
nosaka, ka TNP uzdod un TN apnemas apsaimniekot TNP piederoSo bavju Tpasumu Stabu iela 6,
Talsos, Talsu novada, kadastra Nr. 88015090046, kas sastdv no bives ar nosaukumu “Garaza’,
kadastra apziméjums 88010090009003, ar kopéjo platibu 555,7 m2, ka arT Pasititajam tiesiskaja
valdijuma eso$o zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 88010090009, kopéjo platibu 60 m2, ietverot
8adus darbus:

= ékas un inzenierkomunikaciju tehniskas apkopes, uzturéSanas un avarijas darbi,
= teritorijas uzkop$ana vasaras un ziemas sezona.

Ligums ir spéka Iidz 2025. gada 31. decembrim.?’
Papildu pakalpojumi

levérojot, ka TN ir padvaldibas kapitalsabiedriba, TN ir noteikti, un apstiprinati izcenojumi dazadiem
iesp€jamajiem pakalpojumiem, neatkarigi no 3adu sniegto pakalpojumu apjoma un TN resursu
kapacitates. Pakalpojumu cenradis publicéts TN interneta vietné?? un satur tadus pakalpojumus, ka:

santehnika, elektrika, remontstradnieka pakalpojumi;
Odens skaititaju plombésana;

autotransporta cela izdevumi;

zalaju plausana;

transporta "BobCat" pakalpojumi;

autopaceélaja pakalpojumi;

traktortehnikas "Kubota" pakalpojumi.

Tomér analizéjot TN faktiski sniegto papildu pakalpojumu apjomu iepriek§€ja perioda (ietverts ST
zinojuma 1.2.nodala), var konstatét, ka TN sniegto papildu pakalpojumu apjoms ir nebutisks, un Sie
pakalpojumi nav uzskatami par TN pamatdarbibas nozimigu sastavdalu. Sadu maksas pakalpojumu
snieg8anas mérkis ir lietderigi un saimnieciski izmantot TN riciba esoSos resursus, kas
nepiecieSami TN pamatdarbibai, kad tie nav noslogoti pamatpakalpojuma nodrosinadSana. TN veic art
starpniecibas funkciju attieciba uz pakalpojumiem, kurus TN darbibas jomas nodroSina arpakalpojumu
shiedzéji.

Tapéc padzilinats izvertéjums attieciba uz TN papildu pakalpojumiem netiek veikts.

% Vieno$anas Nr. 2 par grozijumiem 05.04.2023. apsaimnieko$anas liguma Nr. TNPCA/23/9-23/146/PAKL
20 Vieno$anas Nr. 2 par grozijumiem 06.03.2024. telpu apsaimnieko$anas liguma Nr. TNPCP/24/9-23/139/L
21 Vienoanas Nr. 2 par grozijumiem 05.04.2023. apsaimnieko$anas liguma Nr. TNPCA/23/9-23/145/PAKL
2 https://www.talsunamsaimnieks.lv/pakalpojumi/cenradis/
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1.2. Pakalpojumu sanémeéji un to ieguvumi

1 L . S
Fa a0 Calvenie secinajumi
(L

> TN pamatdarbibas galvenos ienémumus 2024. gada veido siltumenergijas apgades
pakalpojumi (40.4% no pamatdarbibas ienémumiem), namu parvaldiSanas un
apsaimniekosanas pakalpojumi (37.0% no pamatdarbibas ienémumiem), kas kopa veido ~80%
no visiem pamatdarbibas ienémumiem.

> 2024./2025. gada apkures sezona TN kopa ir realiz&jusi/piegadajusi siltumenergiju 19 749.80
MWh apmeéra 124 klientiem, no kuriem 42 - juridiskas personas, bet 82 - daudzdzivoklu
dzivojamas majas.

> leguvumus TN siltumenergijas apgades pakalpojumu sanéméjiem, kas pieslégusies
centralizétajai siltumenergijas apgades sistémai: nav nepiecieSams veidot un uzturét individualus
apkures risinajumus, ka arT nav jauztraucas par izejvielu iegadi un uzglabaSanu. Visa
nepiecieSama siltumenergija tiek nodrosinata centralizéti.

» TN namu parvaldidanas un apsaimniekoSanas pakalpojumus sniedz 277 daudzdzivoklu
dzivojamam majam Talsu novada administrativaja teritorija. TN arT apsaimnieko 759 TNP
piederosSus dzivoklus atbilstoSi TNP pilnvarojumam.

» Galvenie ieguveji no TN sniegtajiem namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumiem
ir daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu 1pasnieki un iedzivotaji, jo namu parvalditajs un
apsaimniekotajs strada un rdpé€jas, lai nodrosinatu majas iedzivotajiem droSus un értus dzives
apstaklus, un apkartéjo vidi.

TN pakalpojumu sanéméji un to ieguvumi tiks vértéti atseviSki katram TN darbibas virzienam. TN
darbibas ienémumi un pakalpojumu grupas 2020. - 2024. gada apkopotas tabula zemak.

Tabula 2. TN ienémumi no pamatdarbibas (2020.-2024. gads)

lenémumi 2020. 2021. 2022. 2023. 2024.

gads? gads? gads?® gads?® gads?
(EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)

lenémumi no dzivojamo maju 1229887 1306839 1166934 1445 271 1415 666

apsaimniekoSanas

lenémumi no siltumenergijas 950042 1136255 1423788 1644148 1543713

sniegSanas pakalpojumiem

lenémumi no paréjiem 457 588 766 493 745 977 742 394 388 363

pakalpojumiem

lenémumi no telpu nomas 402 907 87 292 89 097 81532 65912

lenémumi no atkritumu 199 146 206 051 228 249 268 338 314 357

izvesanas iedzivotajiem

lenémumi no kases 52 983 38 626 12 308 14 263 16 075

pakalpojumiem

lenémumi no kapli¢as 12770 4 264 611 350 0

pakalpojumiem

lenémumi par citu piegadataju 9492 37 588 39 960 65 988 78 136

sniegtajiem pakalpojumiem

KOPA 3314815 3583408 3706924 4262284 3822222

Datu avots: TN dati

Tabula augstak apkopota informacija ietver TN ienémumu struktdru. TN pamatdarbibas galvenos
ienémumus 2024. gada veido siltumenergijas apgades pakalpojumi (40.4% no pamatdarbibas

2 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2021/04/GP-ar-atzinumu_Talsu-namsaimnieks_2020.pdf
2% https://www.talsunamsaimnieks.lv/iwp-content/uploads/2022/04/2021_gada_parskats-ar-zinojumu.pdf

% https://www.talsunamsaimnieks.lv/iwp-content/uploads/2023/05/GP2022-TalsuNams_gala_28 03_2023_.pdf

% https://www.talsunamsaimnieks.v/wp-content/uploads/2024/04/GP2023-TalsuNams_projekts-13.03.2024_GALA.pdf
27 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2025/03/GP2024-TalsuNams_GALA1.pdf
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ienémumiem), namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumi (37.0% no pamatdarbibas
ienémumiem), kas kopa sastada gandriz 80% no visiem pamatdarbibas ienémumiem.

lenémumi no atkritumu izveSanas 2024. gada sastada 314 357 EUR, tomér Sos pakalpojumus
nenodroSina TN, bet tikai ieklauj apsaimniekojamo daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu 1pasnieku
kopé&jos rékinos par apsaimniekoSanu un komunalajiem pakalpojumiem. Atkritumu izveSanas
pakalpojumus nodro$ina SIA "Atkritumu apsaimnieko$anas sabiedriba "PIEJURA™.

lenémumi no pakalpojumiem, kurus nodroSina citi pakalpojumu sniedze€ji, ir ieklauti arT pozicija
‘lenémumi no citu piegadataju sniegtajiem pakalpojumiem’, un to vértiba 2024. gada bija 78 136 EUR,
kas galvenokart ir ar koplieto$anas elektroenergijas apmaksu saistiti ienémumi.

lenémumu pozicija ‘lenémumi no paréjiem pakalpojumiem’, kuru kopé&ja vértiba 2024. gada bija
388 363 EUR, ietverti:

= nedzivojamo telpu apsaimniekoSana 217 872 EUR;

= jenémumi no izpilditajiem darbiem atbilstoSu dzivoklu Tpanieku kopibu [Emumiem (no maju
uzkrajumiem) 44 985 EUR;

= komunalie pakalpojumi nedzivojamo telpu nomniekiem 40 379 EUR;

= tiesu izdevumi 9 235 EUR,;

= jenémumi no iekartu, kabelu u.c. izvietoSanas dzivojamas ékas 3 611 EUR;
= transporta izmantoSana un pakalpojumi 7 493 EUR,;

= dazadi vienreizéji pakalpojumi, kas saistiti ar €ku un teritorijas apsaimnieko$anu un uzturédanu
(santehniskie darbi, elektrika pakalpojumi, teritorijas uzkopSana, vides objektu uzstadiSana,
u.tml.) 64 787 EUR.

TN ienémumi no telpu nomas 2024. gada bija 65 912 EUR jeb 1.7% no kopé&jiem pamatdarbibas
ienémumiem. Tomeér ienémumus par telpu nomu parsvara veido nomnieku maksajumi par TNP
piederoSajam telpam, kuras nodotas TN apsaimniekoSsanai uz TNP nedzivojama fonda
apsaimniekoSanas lilgumu pamata, un attiecigie sanemtie maksajumi par telpu nomu pieder un tiek
nodoti TNP.

TN ienémum no kases operacijam, kas saistitas ar maksajumu pienem8anu no klientiem rekinu
apmaksai 2024. gada bija 16 075 EUR jeb 0.4% no kopé&jiem pamatdarbibas ienémumiem.

No ienémumu analizes augstak var secinat, ka TN galvenos ienémumus 2024. gada guva no
siltumenergijas apgades un namu parvaldiS$anas un apsaimnieko$anas pakalpojumiem, tostarp,
neapdzivojamo telpu apsaimniekoSanas. Paréjie ienémumi ir saistiti ar starpniecibas funkciju citu
pakalpojumu sniedzéju nodrosSinatajiem pakalpojumiem, ka arT ar savu resursu, kas nepiecieSami
pamatdarbibas nodrosinasanai, efektivu izmantoSanu un saimniecisku ricibu laika, kad minétie resursi
netiek izmantoti pamatdarbibas nodrosinasanai.

Tabuld zemak apkopoti TN paré&jie saimnieciskas darbibas ienémumi.

Tabula 3. TN pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi (2020.-2024. gads)

lenémumi 2020. 2021. 2022. 2023. 2024.

gads?® gads?® gads®®  gads®! gads*?
(EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)

lenémumi no pamatlidzeklu pardoSanas 1159 934 14 695 1035 569

(neto rezultats pamatlidzeklu dartfjumos)

ERAF Iidzfinans&jums projekta 97 979 99 450 64 424 30 594 47 093

“Energoefektivitates paaugstinasanas

pasakumi”

Paréjie ienémumi 101 266 138103 151636 145945 89 790

lenémumi no pakalpojumiem 201 174 150 129 127

28 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2021/04/GP-ar-atzinumu_Talsu-namsaimnieks_2020.pdf

2 https://www.talsunamsaimnieks.lv/iwp-content/uploads/2022/04/2021_gada_parskats-ar-zinojumu.pdf

30 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2023/05/GP2022-TalsuNams_gala_28 03_2023_.pdf

3 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2024/04/GP2023-TalsuNams_projekts-13.03.2024_GALA.pdf
32 https://www.talsunamsaimnieks.v/wp-content/uploads/2025/03/GP2024-TalsuNams_GALA1.pdf
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KOPA 200 605 238661 230905 177703 137 579
Datu avots: TN

No tabula augstak ieklautas informacijas var konstatét, ka TN paréjos saimnieciskas darbibas
ienémumus 2024. gada, galvenokart, veidoja ienémumi no Saubigo debitoru atmaksas 71 766 EUR,
tai skaita, likumiskie procenti, ien@émumi no rékinu sagatavoSanas un nosatiSanas 16 882 EUR (abas
ienémumu grupas ieklautas pozicija ‘Paréjie ienémumi’), ka art nakamo periodu ienémumu norakstijumi
par Tstenotajiem ES struktarfondu lidzfinansétajiem projektiem 47 093 EUR.

Pakalpojumu sanéméji

Pakalpojumu tirgus definéSana ir veikta, kas ietver gan pakalpojuma definéSanu, gan geografiskas
teritorijas noteiksanu. Pakalpojumu un geografisko teritoriju nosaka pakalpojumu sniegSanai
nepiecieSama infrastruktdra.

Attéla zemak ir redzama Talsu novada administrativa teritorija.

Attéls 4. Talsu novada administrativas teritorijas
teritorialais iedalijums

BALTIJAS JURA

R’GA? JURAS

[ TUKUMS

[ Pagastu teritorjas @ rFissta Datu avots: Talsu novada ilgtspéjigas attistibas
| | Pilsétu teritorijas ®  Ciems - pagasta centrs Stratégija 2022.-2040. gadam”

Siltumenergijas raZzo$ana, parvade un sadale

TN nodros$ina siltumenergijas razoSanu un piegadi Talsu novada iedzivotajiem Gibulu, Laidzes, Virbu,
Laucienes, Ives, Libagu, Rojas un Vandzenes pagastos, ka ari Stendes, Sabiles un Valdemarpils
pilsétds. Sabiedriba razo siltumenergiju un piegada to lietotdjiem vietds, kur ir centralizétie
siltumapgades tikli, nodrosinot iedzivotajiem komunalos pakalpojumus.

Tabula zemak ir ieklauta informacija par klientu skaitu un realizéto siltumenergijas daudzumu
2024./2025. gada apkures sezona katrai no TN katlumajam.

3 https://www.talsunovads.Iv/lv/media/60/download?attachment
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Tabula 4. TN katlumajas, realizéta siltumenergija, klientu skaits (2024./2025. gada apkures sezona)

Talsu novada

Katlumajas adrese

Katlumaja Brivibas iela 80,
Stendé
Katlumaja Liepu iela 33A,
Stendé
Katlumaja Ventspils iela 21D,
Sabile
Katlumaja Ziru iela 1, Sabilé
Katlumaja Tornu iela 24,
Jaunpagasta, Virbu pag.
Katlumaja Mundigciema,
Libagu pag.
Laucienes pansionata
katlumaja Laucieng,
Laucienes pag.
Laucienes bérnudarza
katlumaja Laucieng,
Laucienes pag.
Laucienes centra katlumaja,
Lauciené, Laucienes pag.
Katlumaja Pastendé, Gibulu
pag.
Katlumaja Zvirgzdos, Laidzes
pag.
Katlumaja Laidze, Laidzes
pag.
Katlumaja Vandzenes skolas
ciema, Vandzene,
Vandzenes pag.
Katlumaja Parka iela 9,
Valdemarpili
Katlumaja Saulgriezés,
Tingeré, Ives pag.
Katlumaja Rade, Rojas pag.
Katlumaja Darza iela 5, Roja,
Rojas pag.
KOPA

Datu avots: TN

Realizéetais
siltumenergijas
daudzums, apkures
sezona 2024/2025,
MWh
1100.33

223.39
1271.77

333.86
1372.34

373.85

1 660.00

201.10

1811.59
2447.00

521.00
1448.00

316.00

2017.00
162.00

325.57
4165.00

19 749.80

Klientu
skaits
(juridiskas
personas)

o

7

42

Klientu skaits

(daudz- Klientu
dzivoklu skaits
dzivojamas kopa
majas)
6 7
2 2
4 7
2 2
6 11
2 4
1 2
0 1
7 16
10 14
4 5
7 9
1 2
9 14
1 1
2 2
18 25
82 124

TN kopa 2024./2025. gada apkures sezona ir realizéjusi/piegadajusi siltumenergiju 19 749.80 MWh
apmeéra. TN Saja perioda kopa bija 124 klienti, no kuriem 42 - juridiskas personas, bet 82 -
daudzdzivoklu dzivojamas majas.

leguvumus TN siltumenergijas apgades pakalpojumu sanéméjiem, kas pieslégusies centralizétajai
siltumenergijas apgades sistémai, veido sanemta siltumenergija, nav javeic lokalu siltumenergijas
apgades risinajumu izveide, ka arT nav javeic siltumenergijas iegi$anai nepiecieSamo izejvielu

sagade.

Namu parvaldiSana un apsaimniekoSana

TN nodro8ina namu parvaldiS8anas un apsaimnieko3anas pakalpojumus daudzdzivoklu dzivojamam
majam Talsu novada administrativaja teritorija.
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Tabula zemak ir ieklauta informacija par kopé&jo dzivoklu skaitu un dzivojamo telpu platibu
daudzdzivoklu dzivojamas majas, kuram namu parvaldiS8anas un apsaimniekoSanas pakalpojumus
nodroSina TN uz dzivoklu Tpasnieku kopibas [Emuma pamata.

Tabula 5. Kopéjais dzivoklu skaitu un dzivojamo telpu platiba daudzdzivok|u dzivojamas majas, kuram
namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumus nodroSina TN (stavoklis uz 01.07.2025.)

Kopéjais dzivoklu Kopéja dzivojamo telpu
skaits daudzdzivok|u platiba daudzdzivokiu
Talsu novada dzivojamas majas, kuru dzivojamas majas, kuru
administrativa teritorija parvaldiSanu un parvaldiSanu un
apsaimniekosSanu apsaimniekoSanu
nodrosina TN nodro$ina TN, m?
Abavas pagasts 43 1736
Balgales pagasts 42 2 245
Dundagas pagasts 129 6 560
Gibulu pagasts 178 10 280
Ives pagasts 85 5229
Laidzes pagasts 290 15 836
Laucienes pagasts 164 8 840
Libagu pagasts 23 1 066
Rojas pagasts 598 30 695
Sabile (pilséta) 268 13129
Stende (pilséta) 199 9422
Strazdes pagasts 23 1481
Talsi (pilséta) 2424 119 808
Valdemarpils (pilséta) 146 7 509
Virbu pagasts 129 7 565
Valdgales pagasts 98 5 386
Vandzenes pagasts 27 1171
KOPA 4 866 247 957

Datu avots: TN

TN namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumus sniedz 277 daudzdzivoklu dzivojamam
majam to dzivok|u Tpasnieku koptbam, kuras ir 4 866 dzivokli ar kopgjo platibu 247 957 m?.

Obligati veicamas namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas darbibas ietver:

= dzivojamas majas uzturéSana (fiziska saglabasana) atbilstoSi normativo aktu prasibam, taja
skaitd, dzivojamads majas sanitard apkope; siltumenergijas, arl dabasgazes, piegade,
Odensapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodroSinaSana, sadzives atkritumu izveSana,
slédzot attiecigu Ilgumu ar pakalpojuma sniedzéju; elektroenergijas nodrosinasana dzivojamas
majas kopipaSuma esoSajai dalai (arT kopipaSuma esoSo iekartu darbibas nodroSinasanai);
dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apseko3ana, tehniska apkope un
kartéjais remonts; dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes nodrosinasana;
dzivojamas majas energoefektivitates uzlaboSanas pasakumu nodroSinasana; ugunsdroSibas
prasibu izpildes nodro$inasana;

= parvaldiSanas darba planoSana, organiz€Sana un parraudziba, taja skaita, parvaldiSanas
darba plana sagatavoSana; attieciga gada budzeta projekta sagatavosana; finanSu uzskaites
organizésana;

= dzivojamas majas lietas kartoSana;

= nodroSinat zemes gabala uzturéSanu atbilstoSi normativo aktu prasibam, ja dzivojama maja
atrodas uz citai personai piedero$as zemes;

= informacijas sniegSana valsts un pasvaldibu institGcijam.

Citas parvaldisanas darbibas ir darbibas, kas saistitas ar dzivojamas majas parvaldiSanu un tiek
veiktas atbilstoSi dzivojamas majas Tpadnieka gribai un maksatspéjai. Pie tam pieder ar dzivojamas
majas uzlaboSanu un attistiSanu un Sim nolikam nepiecieSsamo pasakumu ilgtermina plana
sagatavoSanu saistitas darbibas.

18



Talsu novada pa$valdibas lidzdalibas izvért€jums kapitalsabiedribas
SIA “TALSU NAMSAIMNIEKS”

AtbilstoSi TNP pilnvarojumam TN papildus apsaimnieko 759 TNP piederoSus dzivoklus gan
daudzdzivoklu majas, kuras parvalda un apsaimnieko TN, gan majas, kuras parvalda un apsaimnieko
citas juridiskas personas vai pa$i dzivok|u Tpasnieki.

Galvenie ieguvéji no TN sniegtajiem namu parvaldiSsanas un apsaimnieko$anas pakalpojumiem ir
daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu ipasnieki un iedzivotaji, jo namu parvalditajs un
apsaimniekotajs nodrosina un ripéjas par dzivojamas majas kopéjo tehnisko stavokli, bojajumu/avariju
novérsanu, kartéjo remontu, organizé un parvalda majai un dzivokliem nepiecieSamos komunalos
pakalpojumus, rUpéjas par ugunsdroSibas prasibu izpildi, sanitaro tirtbu, un veic citas svarigas
darbibas, lai nodroSinatu majas iedzivotajiem droSus un értus dzives apstak|us, un apkartéjo vidi.
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2. TIRGUS RAKSTUROJUMS

2.1.

Al

Tirgus situacijas apraksts un konkurences aspekti siltumenergijas
apgades pakalpojumu sniegSana

Galvenie secinajumi

Siltumenergijas razosanas un parvades pakalpojumu tirgus ir ierobezots attieciba uz pakalpojumu
sniegSanas iespéjam, jo, lai sniegtu centralizétus siltumenergijas apgades pakalpojumus,
pakalpojumu sniedz&jam ir nepiecieSama izbivéta infrastruktira. Centralizétas siltumenergijas
apgades pakalpojumu tirgl ir dabiskais monopola stavoklis.

Centralizétas siltumenergijas apgades pakalpojumu tirgl ir konstatéjama tirgus nepilniba, jo
konkrétaja administrativaja teritorija pastav pieprasijums péc siltumenergijas apgades
pakalpojumiem, bet taja nav citu komersantu, kuri varétu nodroSinat attiecigu piedavajumu,
iznemot TN. Tirgus nepilntba nav publiskas personas darbibas sekas.

TN darbiba siltumenergijas apgades pakalpojumu nodroSinasana negativi neietekmé
siltumenergijas apgades nozares jomas, kuras pastav privato komersantu piedavajums, jo TN
sniegto siltumenergijas apgades pakalpojumu tirgus ir ierobezots/definéts.

TN siltumenergijas apgades pakalpojumu sniegSanas teritorijas, galvenokart, ietver ciemu
teritorijas, kur ir salidzino8i zems apblves blivums un attiecigi art mazaks lietotaju pieprasitais
siltumenergijas daudzums, tapéc pakalpojuma izmaksas un attiecigi tarifs ir augstaks neka

pilsétas ar lielaku siltumenergijas apgades pakalpojumu patérétaju skaitu.

Tirgus situacijas raksturojums

Siltumenergijas razo$anas un parvades pakalpojumu tirgus ir ierobeZots attiecibd uz pakalpojumu
sniegSanas iespéjam, jo, lai sniegtu centralizétus siltumapgades pakalpojumus, pakalpojumu
sniedz&jam ir nepiecieSama izbivéta infrastruktiira no siltumenergijas razo$anas vietas Iidz
pakalpojuma sanéméjam. Ta rezultatad noteiktas siltumenergijas razoSanas un parvades inZeniertiklu
infrastruktdras ietvaros iesp&jams tikai viens siltumapgades pakalpojumu sniedzéjs. Tas norada, ka
centralizétas siltumenergijas apgades pakalpojumu tirgl ir dabiskais monopola stavoklis.

Tomeér siltumenergijas apgades pakalpojumu sniegSanas procesa viena teritorija var darboties arl
vairaki komersanti: centralizétas siltumapgades sistémas operators un neatkarigie razotaji.

Siltumenergijas apgades pakalpojums ir reguléjams, ja kopéjais siltumenergijas apjoms ir lielaks par 5
000 MWh/gada (mazas siltumapgades sistémas netiek regulétas, lai neuzliktu papildu administrativo
slogu siltumapgades komersantiem un tadéjadi nepalielinatu siltumapgades izmaksas un tarifus).

SPRK ir izsniegusi 62 licences®* (skaits uz 13.08.2025.) komersantiem, kas sniedz siltumapgades
parvades un sadales pakalpojumus dazadas Latvijas apdzivotajas vietas.

Siltumapgades pakalpojuma tarifu sabiedriskd pakalpojuma sniedzéjs aprékina saskana ar SPRK
izstradato “Siltumenergijas apgades pakalpojumu tarifu aprékinaSanas metodika” (izdota ar 2010. gada
14. aprila SPRK padomes lemumu Nr.1/7).3%

Tabula zemak apkopota informacija par SPRK apstiprinatajiem3® siltumenergijas tarifiem Kurzemé.

34 https://www.sprk.gov.lv/content/registresanalicencesana-1
35 https://likumi.lv/ta/id/208283-siltumenergijas-apgades-pakalpojumu-tarifu-aprekinasanas-metodika
3 https://infogram.com/siltumenergijas-apgades-pakalpojumu-tarifu-karte-1hxr4zloongo6yo?live

20



Talsu novada pa$valdibas lidzdalibas izvért€jums kapitalsabiedribas

SIA “TALSU NAMSAIMNIEKS”

Tabula 6. SPRK publicétie siltumenergijas apgades pakalpojumu tarifi (stavoklis uz 13.08.2025.)

Pakalpojuma sniedzéjs

Pakalpojumu sniegSanas

Siltumenergijas
apgades pakalpojumu

administrativa teritorija tarifs,
EUR/MWh, bez PVN
SIA “AIZPUTES NAM/I” Aizpute; Ciravas pag.; Kudras ciems, 86.22
Aizputes pag.; Kazdangas pag.
SIA “Brocénu Energija” Brocéni 81.44
SIA “GROBINAS Grobina; Pavilosta; Vérgales ciems; 76.83
NAMSERVISS” Kapsédes ciems; Cimdenieku ciems;
Robeznieku ciems; Liegu ciems; Durbe;
Vecpils ciems; Nicas ciems
SIA “Kandavas komunalie Kandava; Vanes ciems; Zantes ciems 78.93
pakalpojumi”
SIA “KULDIGAS Kuldiga; Padures ciems, Padures pag.; 70.61
SILTUMTIKLI” Mezvaldes ciems, Rumbas pag.;
Rendas ciems, Rendas pag.; Varmes
ciems, Varmes pag.; Pel€u ciems, Pel¢u
pag.; Priedaines ciems, Kurmales pag.
SIA “LIEPAJAS ENERGIJA”  Liepaja 71.93
SIA “SALDUS Saldus; Namiki; Pampalu ciems; Ezeres 85.31
KOMUNALSERVISS” ciems
SIA “Talsu BIO-ENERGIJA” | Talsi 66.48
SIA “TALSU Valdemarpils; Sabile; Stende; 92.56
NAMSAIMNIEKS” Vandzenes skolas ciems; Laidze,
Laidzes pag.; Zvirgzdi, Laides pag.;
Lauciene, Laucienes pag.;
Mundigciems, Libagu pag.; Pastende,
Gibulu pag.; Jaunpagasts, Virbu pag.;
Priedes, Abavas pag.
SIA “Tukuma siltums” Tukums; Pares ciems; Sémes ciems; 63.42
Raudas ciems; Lapmezciems; Tumes
ciems; Vienibas ciems; Slampes ciems;
Dzikstes ciems
PSIA “Ventspils siltums” Ventspils 74.42
SIA “VNK serviss” Stiklu ciems 167.53
Usmas ciems 89.61
Ugales ciems 83.42
Blazmas ciems 89.99
Piltene 58.36
Ventas ciems 133.69
Targales ciems 61.82
Uzavas ciems 169.60
Jurkalnes ciems 131.70

Datu avots: SPRK

Vértéjot TN siltumenergijas apgades pakalpojumu tarifu salidzindjuma ar SPRK apstiprinatajiem
siltumenergijas apgades pakalpojumu tarifiem citiem komersantiem apkartéjos novados, var secinat,
ka TN pakalpojumu tarifs ir vidéji augsti salidzinajuma ar citiem $adu pakalpojumu sniedzé&jiem
Kurzemé. Lielakai dalai siltumenergijas apgades pakalpojumu sniedzéju apkartéjos novados tarifi ir 10-
20% zemaki neka TN, tomér atseviSkos ciemos siltumenergijas apgades tarifi ir pat 40-80% augstaki
neka TN tarifs.

TN ir gandriz vienigd no augstak apskatitajiem siltumenergijas apgades pakalpojumu sniedzéjiem,
kuram pakalpojumu snieg$anas teritorija neietilpst novada centrs. Talsu pilséta siltumenergijas apgadi
nodro$ina privatais komersants SIA “Talsu BIO-ENERGIJA”. Ta ka TN siltumenergijas apgades
pakalpojumu snieg8anas teritorijas, galvenokart, ietver ciemu teritorijas, kur ir salidzinoSi zems apbaves
blivums un attiecigi arT mazaks lietotaju pieprasitais siltumenergijas daudzums, tad pakalpojuma
izmaksas un attiecigi tarifs ir augstaks neka pilsétas ar lielaku siltumenergijas apgades pakalpojumu
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patérétaju skaitu. Papildus janorada, ka TN siltumenergijas razosanu veic geografiski dazadas vietas
(17 katlumajas), kas ietver arT dazadu atseviSku centralizétas siltumapgades inZeniertiklu uzturé$anu
un fiksétas izmaksas, tapéc siltumenergijas apgades pakalpojuma izmaksas var bat augstakas.

Tirgus nepilniba

Centralizétas siltumenergijas apgades pakalpojumu tirgl ir konstatéjama tirgus nepilniba, jo
konkréta administrativaja teritorija pastav pieprasijums péc siltumenergijas apgades pakalpojumiem,
bet taja nav citu komersantu, kuri varétu nodro$inat attiecigu piedavajumu, iznemot TN. Tas ir saistits
ar tirgus barjeram ienak3anai So pakalpojumu tirgd, jo pakalpojumu sniegSanai nepiecieSama attieciga
infrastruktdra.

Siltumenergijas apgades pakalpojums sastav no vairakdm komponentém, kas ietver siltumenergijas
razo$anu, parvadi un sadali. Tomér, lai patérétajs sanemtu siltumenergijas apgades pakalpojumu,
pakalpojuma sniedz&jam janodroSina visu minéto komponenSu mijiedarbiba. Tirgld ir novérojama
privato komersantu interese par atseviSkam pakalpojuma komponentém — siltumenergijas razo$anu
un tirdzniecibu, bet parsvara nav interese par siltumenergijas parvadi un sadali. Tpasi tas attiecas uz
apdzivotajam vietam arpus pilsétam, kur ir salidzinosi neliels siltumenergijas patérétaju skaits un
kopéjais patérétais siltumenergijas daudzums.

Lai izveidotu, uzturétu un attistttu centralizétu siltumenergijas apgades sistému, javeic batiskas finansu
investicijas. Siltumenergijas tarifi patérétajiem tiek apstiprinati SPRK, vai ar pasvaldibas Iémumu un
pelnas apjoms ir ierobeZots. Augstais investiciju apjoms un siltumenergijas apgades nozares zema
rentabilitate ir iemesls, kadé| privatie komersanti nepiedava siltumenergijas apgades pakalpojumus
konkrétaja tirgd. Tirgus nepilniba nav publiskas personas darbibas sekas.

letekme uz konkurenci

TN darbiba siltumapgades pakalpojumu nodro$ind8ana negativi neietekmé siltumenergijas
razoSanas nozares jomas, kuras pastav privato komersantu piedavajums, ka art nerada negativu
ietekmi uz privatajiem komersantiem. TN darbiba nerada negativu ietekmi arT uz citiem tirgus
dalibniekiem un konkurences procesu kopuma citos tirgos, jo TN sniegto siltumenergijas apgades
pakalpojumu tirgus ir ierobeZots/definéts.

TN iesaiste komercdarbiba neabsorbé kapitalu un cilvékresursus no citiem tirgiem, jo biezi padvaldibas
kapitalsabiedriba atalgojuma ITmenis nesasniedz privata sektora atalgojuma [Tmeni, tadé| tieSa ietekme
uz cilvekresursu parpemsanu nav novérojama. Vienlaikus gan jaatzimé, ka darbs paSvaldibas
kapitalsabiedribad nodroSina cilvékiem stabilitates un droSibas sajutu, kas saistits ar atalgojuma
savlaicigu izmaksu, nodoklu nomaksu, socialajam garantijam.

Attieciba uz inovacijam siltumenergijas razo$anas nozaré var secinat, ka inovacijas, kas saistitas ar
papildu pakalpojumiem siltumenergijas apgades pakalpojumu tirgd netiek ierobezotas. Publiskai
personai (pasvaldibai) ir svarigi sniegt pakalpojumus iedzivotajiem, ka arT juridiskam personam, par
iesp€jami zemakam cenam, ievérojot konkrétas pasvaldibas iedzivotaju intereses, tapéc ieguldijumi
attistiba un inovacijas tiek veikti, ja tie dod tdlitéju ekonomisku efektu un nesadardzina sniegto
pakalpojumu. Tehnologiju attistiba ir kluvusi par pozitivu argjas vides faktoru, kas veicina
siltumapgades efektivitates pieaugumu. Tehnologiju attistiba samazina nepiecieSamo cilvékresursu
iesaisti, tadejadi laujot samazinat vienlaikus pakalpojumu sniegSanas izmaksas.

Konkurences neitralitate

Veértejot TN darbibu, var konstatét, ka kapitalsabiedribas saimnieciska darbiba un publiskas funkcijas
ir nodalitas. TN sniegtie siltumenergijas apgades pakalpojumi ir sabiedriskais pakalpojums, kuru tarifu
apstiprina SPRK. Atbilstosi tarifu izstrades metodikai, pakalpojumu cena ietilpst pakalpojuma izmaksas
un pielaujama ierobezota apméra pelna pakalpojumu attistibai, darbibas rezervém un apgrozamo
ldzeklu piesaistei nepiecieSamie Iidzekli. TN siltumenergijas apgades pakalpojumu gramatvedibas
uzskaite ir nodalita.

TN saimnieciska darbiba laika perioda no 2020. gada lidz 2024. gadam kopuma ir bijusi pozitiva,
atsevisSkos periodos piedzivojot zaudéjumus, savukart nakamaja perioda darbojoties ar pelnu. Tapéc
var secinat, ka TN siltumenergijas apgades pakalpojumu maksa/cena atbilst 1 pakalpojuma
faktiskajam izmaksam.
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TN neizmanto publiskas personas resursus bez atlidzibas. Publiskd persona neizmanto TN
sniegtos pakalpojumus bez atlidzibas.

TN definétaja pakalpojumu tirgQ ir nodrosSinats vienlidzigs reguléjums, kas nenodroSina priekSrocibas
nevienam konkrétam tirgus dalibniekam.

Nevalstisko organizaciju viedoklis

Biedriba “Latvijas Tirdzniecibas un riipniecibas kamera” 30.07.2025. véstulé Nr. 2025/399 sniedza
viedokli par TNP lidzdalibas saglabasanu TN, tostarp, noradot, ka:

= Pasvaldibam primari ir jasp€j izveidot ekonomiski attistities spéjigas administrativas teritorijas,
kas nodrosinatu kvalitativu pakalpojumu sniegSanu iedzivotajiem, veicinot konkurenci.

= Saimnieciskas darbibas sekmésana ir ne vien paSvaldibu autonoma funkcija, bet arT valsts
virsuzdevums, kas veicams, cita starpa izskauzot juridiski un ekonomiski nepamatotu
publisku personu iesaisti komercdarbiba. Publiskas personas komercdarbiba iesaistas tikai
iznémuma karta atbilstoSi normativajam regulé&jumam.

Lemjot par PaSvaldibas Iidzdaltbu kapitalsabiedribas, LTRK aicina Pa$valdibu ripigi sekot Iidzi
normativo aktu izpildei, k& arT nepartraukti sekot I1dzi kapitalsabiedribas ietekmei uz konkurenci.
Tapat LTRK aicina nemt véra LTRK pamatnostadnes godigas un brivas konkurences nodrosinasanai®’,
ka art izvertét, vai tas izvirzitos mérkus nav iesp&jams sasniegt ar citiem risingjumiem.

LTRK viedoklis par dazadam nozarém, kas jau iepriek$ ir sniegts KP, atrodams KP interneta vietné
sadala “Atzinumi par pasvaldibas Iidzdalibu kapitalsabiedriba™8, un “Apkopojumi par publisku personu

[T[dzdalibas kapitalsabiedribas izvértéjumiem”39, KP atzinumi ietver arT LTRK viedokli.

Visparigu viedokli par pasvaldibas lidzdaltbu kapitalsabiedribas sniedza biedriba “Latvijas Pasvaldibu
savieniba”, 06.04.2022. vestulé Nr. 202204/SAN4773/NOS68, tostarp, noradot, ka:

= Ta ka pasvaldibu kapitalsabiedribas ir izveidotas, ievérojot Valsts parvaldes iekartas likuma
88.panta noteiktos mérkus, ka arl lai realizétu paSvaldibas autonomas funkcijas, pilnigu
pasvaldibas Ilidzdalibas saglabaSanu vai nesaglabasanu, var veikt tikai un vienigi pati
pasSvaldiba, vadoties no tas teritorija dzivojoSo iedzivotaju vajadzibam un tirgus
situacijas.

= Nemot véra minéto un LPS darbibas mérkus, diemz&l nevaram sniegt lugto izvértéjumu, jo LPS
riciba nav nepiecieSamas informacijas. Jebkura gadijuma LPS ieskata pasvaldibam ir ne tikai
tiesibas, bet arT pienakums rupéties par to, lai konkrétas teritorijas ikvienam iedzivotajam batu
pieejami nepiecieSamie pakalpojumi. Pakalpojumu nodrosSinasanas veida un formas izvéle
ir katras vienas pasvaldibas domes kompetence.

Biedriba “Latvijas siltumuznémumu asociacija” 21.07.2025. véstulé Nr. 27-2025 sniedza viedokli par
TNP Iidzdalibas saglabasanu TN, noradot, ka LSUA neveic centralizétas siltumapgades nozares
konkurences apstaklu analizi Latvijas pilsétas, ka arT LSUA nav tiesiga izvertét un ietekmét konkrétu
uznémumu saimnieciskas darbibas ietekmi uz konkurences apstakliem un pasvaldibu Ilémumus par
lfdzdalibu nozares uznémumos. Tomér LSUA vélas noradtt, ka:

= Siltumapgade ir stratégiski svariga nozare, jo nodro$ina sabiedrisko pakalpojumu —
centralizétu siltumapgadi, ko regulé speciali normativie akti, nosakot TpaSas prasibas
pakalpojuma sniegSanai.

= Kapitalsabiedribas darbojas nozaré, kam infrastruktiras attistibai nepiecieSami lieli
kapitalieguldijumi ar ilgu atmaksasanas laiku. So projektu mérkis ir vides kvalitates
saglabasana, aizsardziba un uzlaboSana. To rezultata ir nodroSinata pieejamiba kvalitativiem
siltumapgades pakalpojumiem. Ar ES hdzfinans€jumu realizétajiem projektiem ir 5 gadu
pécuzraudzibas periods, ka laikd projekta raditais TpaSums vai Tpasums, kas guvis labumu
projekta rezultata, nedrikst mainit ipasnieku vai art nedrikst tikt iznomats.

= Siltumapgade ir nozare ar augstu kvalitates standartu un augstam vides prasibam, jo
patérétaji ir iedzivotaji. Standarta pazeminaSana nav pielaujama. Likuma ,Par sabiedrisko

37 https://itrk.Iv/wp-content/uploads/2024/08/L TRK-pamatnostadnes-godigas-un-brivas-konkurences-nodrosinasanai_2023.pdf
38 https://www.kp.gov.Iv/lv/pasvaldibas-lidzdaliba-kapitalsabiedriba
39 https://www.kp.gov.Iv/lv/apkopojumi-par-publisku-personu-lidzdalibas-kapitalsabiedribas-izvertejumiem
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pakalpojumu regulatoriem” viens no mérkiem ir nodro$inat iespéju sanemt nepartrauktus,
drosus un kvalitativus pakalpojumus, kuru tarifi atbilst ekonomiski pamatotam izmaksam, kas
nozimé, ka siltumenergijas razo$ana, parvade un sadale ir nozare, kura ir nepiecieSams augsts
kvalitates standarts.

2.2. Tirgus situacijas apraksts un konkurences aspekti namu parvaldisana
un apsaimniekosSanas pakalpojumu sniegSana

{ Galvenie secinajumi
|

» Namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu tirgus darbojas briva tirgus
apstaklos, kur majas Tpadnieks (daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieki) brivi
izv€élas un pienem Iémumus par pakalpojumu sniedz€ju, kas nodroSina nama parvaldisanu un
apsaimniekosanu.

» Namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu tirgd var konstatet tirgus
nepilnibu. Tirgus nepilniba nav publiskas personas darbibas sekas.

» Pasvaldibas kapitalsabiedribas nevar nekavéjoties partraukt namu parvaldiSanu un
apsaimnieko$anu, tam ieteicams pakapeniski nodot apsaimniekoSanad eso$ds majas
privatajiem uznémumiem ar atbilstoSu kapacitati un resursiem, lai nodroSinatu augstu
pakalpojumu kvalitati.

» TNP, noslédzot ar TN llgumus par neapdzivojamo telpu apsaimniekosanu (Kareivju iela 7,
Liela iela 22, Liela iela 25, Liela iela 27, Stabu iela 6, Talsos), nav nodroSinajusi vienlidzigu
reguléjumu, jo TNP ir pieSkirusi TN pakalpojuma sniegSanas tiesibas, neapzinot un
neizveértéjot citus piedavajumus, tostarp, kas varétu tikt sanemti no privatiem komersantiem.
Pasvaldiba nav ievérojusi konkurences neitralitates principus un nodroSinajusi
prieksrocibas kddam konkrétam tirgus dalibniekam — paSvaldibas kapitalsabiedribai TN.

Tirgus situacijas raksturojums

Namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu tirgus darbojas briva tirgus apstaklos, kur
majas 1pasnieks (daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivok|u Tpasnieki) brivi izvélas un pienem lemumus
par pakalpojumu sniedzéju, kas nodroSina nama parvaldiSanu un apsaimnieko$anu.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju™? 50. panta septita dala nosaka, ka
pasvaldibas pienakums ir parvaldit dzivojamo maju Iidz tas parvaldiSanas tiesibu nodoSanai
dzivoklu TpaSnieku sabiedribai vai ar dzivoklu Tpadnieku savstarp€ju ligumu pilnvarotai personai, ja
dzivojama maja nav privatizéti visi privatizacijas objekti. Pienakums parvaldit dzivojamo maju valsts
dzivojamas majas valditajam vai pasvaldibai ir arT tad, ja dzivojama maja ir privatizéti visi privatizacijas
objekti, bet nav sasaukta dzivok|u Tpasnieku kopsapulce saskana ar 3a likuma 51. panta otro daju. TN
parvaldamo un apsaimniekojamo daudzdzivoklu maju skaita nav dzivojamas majas, kas atbilstu S1
panta nosacijumiem.

Lielaka nevalstiskd organizacija, kas darbojas nekustamo TpaSumu parvadiSanas un
apsaimniekoSanas joma, un kura apvienojusies nozares uznémumi, ir biedriba “LATVIJAS NAMU
PARVALDITAJU UN APSAIMNIEKOTAJU ASOCIACIJA™1 (turpmak — LNPAA).

Izvérteéjot LNPAA biedru sarakstu, var konstatét, ka, neskatoties uz namu parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas pakalpojumu darbibu briva tirgus apstaklos, tomér vairakums LNPAA biedru, ka arT
nozaré darbojoSos uznémumu, Tpasi tie, kas darbojas arpus Rigas vai lielakajam Latvijas pilsétam,
pieder pasvaldibam. Vienlaikus konstatéjams, ka vairums novados pasvaldibai piedero$ais namu
parvaldiS8anas un apsaimniekoSanas uznémums ir vienigais $adu pakalpojumu sniedzéjs konkrétaja
administrativaja teritorija, ja neskaita atseviSkas biedribas, kuras daudzdzivoklu dzivojamo maju
dzivok|u Tpasnieki ir nodibinajusi savas majas apsaimniekoSanai un veic to pasi.

Ka viens no iemesliem $adai situacijai nozaré jamin daudzdzivoklu dzivojamo maju sliktais tehniskais
stavoklis. Lidz 1990. gadam badvétas dzivojamas majas parsvara ir zemas kvalitates,

40 https://likumi.lv/ta/id/35770-par-valsts-un-pasvaldibu-dzivojamo-maju-privatizaciju
4T http://www.Inpaa.lv
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energoneefektivas, un jau bitiski nolietojudas, tostarp, to inzenierkomunikacijas. Sadu maju uzturé$ana
un apsaimnieko$ana no dzivoklu Tpasniekiem prasa papildu [1dzeklus, kurus nepiecieSams ieguldit
majas renovacija. Tomér bieZi dzivoklu Tpasnieki nevélas vai finansiali nav spéjigi ieguldit papildu
l[dzeklus majas tehniska stavokla uzlabo3ana. Tadél Sadu maju apsaimniekoSana nav pievilcigs
uznémeéjdarbibas veids privatajiem komersantiem, un tie priekSroku dod ta saucamo “jauno projektu”
apsaimniekoSanai, jo to éku tehniskais stavoklis ir labs, ka arT $ddu daudzdzivok|u dzivojamo maju
dzivok|u Tpasnieku maksatspéja ir augstaka.

BIS Dzivojamo maju parvaldnieku registra ar pakalpojumu snieg$anas teritoriju: Talsi, Talsu novads,
bez TN registréti vél $adi parvaldnieki — komersanti/privatpersonas:

= SIA“ADAX 2";42

= SIA "Talsu BIO-ENERGIJA";#3

= SIA "BERZINA NAMI";#

= Biedriba "Kolkas nami";*®

= Dzivok|u Tpadnieku biedriba "DIZSTENDES EZGRAVAS";46
* Biedriba “Dizstendes Ezerkrasti”;*
* Biedriba “LEJAS S 20237;48

= Egils Gailttis;*°

= Dzintars Ru$manis;5°

»= Rolands Neimanis;%’

= Oskars Klava.*?

Neskaitot biedribas, kuras dzivoklu TpaSnieku kopibas ir izveidojuSas savas dzivojamas majas
apsaimniekosanai, tad ka vietéja méroga atpazistamakais un lielakais privatais komersants no augstak
uzskaititajiem, kas darbojas namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumu joma Talsu
novada, ir SIA “ADAX 2”. Saskana ar SIA “ADAX 2” interneta vietné&® uzradrto informaciju uznémums
parvalda un apsaimnieko 60 Ekas Talsu novada pilsétas un apkartéjos ciemos. Tomér cita informacija
par SIA “ADAX 2” sp&jam un kapacitati nodro8inat piedavatos pakalpojumus publiski nav pieejama,
iznemot noradi, ka uznémuma ir vairak neka 15 specialistu.

Otrs vietéja merogd atpazistamakais privatais komersants ir SIA "Talsu BIO-ENERGIJA”, kas
specializéjusies siltumenergijas razo$ana, un kurai ir nodotas tiestbas nodrosinat pilnu siltumenergijas
apgades ciklu, tai skaita, parvadi, Talsu pilséta. SIA "Talsu BIO-ENERGIJA” ir registréjusies art BIS
Dzivojamo maju parvaldnieku registra ka parvaldnieks, tomér plasaka informacija par komersanta
spéjam, tai skaita cilvékresursiem, nodrosinat $adu pakalpojumu nav publiski pieejama. ArT uznémuma
interneta vietné® netiek sniegta informacija, k& namu parvaldiS$anas un apsaimniekoSanas
pakalpojums tiek nodroSinats, kas liecina par necaurspidigu uznémuma darbibu $aja joma.

Par parégjiem iepriek§ uzskaititajjem BIS Dzivojamo maju parvaldnieku registra registrétajiem
parvaldniekiem publiski informacija praktiski nav pieejama. No registra sniegtas informacijas var
secinat, ka SIA "BERZINA NAMI” pamata savus pakalpojumus sniedz Kuldigas novad3, kur atrodas arf
uznémuma juridiskad adrese. lepriek§ minétas biedribas parsvara apsaimnieko savus nekustamos
TpaSumus. Savukart attiectba uz registra registrétajam privatpersonam tam nav uzradita/registréta
neviena parvaldama maja, ka ari nav registréts neviens aktivs darbinieks ar nepiecie$amo kvalifikaciju.

2 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1124
43 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1853
4 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1510
4 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1915
46 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1970
47 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/2123
48 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1827
9 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/954
%0 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1436
51 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1168
52 https://bis.gov.Iv/bisp/lv/house_managers/1502
53 https://www.adax2.lv/about

5 https://talsubioen. v/
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No veikta definéta tirgus izvértéjuma var secinat, ka faktiskais tirgus piedavajums namu parvaldisanas
un apsaimnieko$anas pakalpojumu joma Talsu novada ir ierobezots.

Tirgus nepilniba

Namu parvaldidanas un apsaimnieko3anas tirgi var konstatét tirgus nepilnibu, jo pakalpojumu
piedavajums ir ierobezots. Kaut arT nozaré darbojas privatie komersanti, tomér atseviskas vietas var
but apgratinata to pakalpojumu sanemsana, kas saistita ar ekonomisko nepieejamibu, nepietiekamu
geografisko parklajumu u.tml. Privatie komersanti, kas sniedz namu parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas pakalpojumus, ir konstatéjami pilsétas vai to tuvakaja apkartn€, tomér mazakas
apdzivotas vietas un ciemos privatie komersantu piedavajums ir ierobezots.

Janorada, ka namu parvaldiSanas un apsaimnieko3anas pakalpojumu sniegSana ekonomiski efektivi
ir iespéjama, ja konkrétaja geografiskaja teritorija ir vairakas apsaimniekojamas majas. Tapéc parasti
nozaré darbojo$as kompanijas savus pakalpojumus sniedz ierobezota geografiska teritorija, pieméram,
atseviSkas pilsétas. Ka batisks aspekts jamin arT klientu maksatspéja, jo arpus pilsétam iedzivotaju
maksatspéjas lTmenis var bt zemaks, kas mazina privato komersantu interesi par pakalpojumu
sniegSanu Sajas vietas. Vienlaikus esoSais dzivojamais fonds daudzviet ir loti slikta stavoklt, un ta
iedzivotaji, neatkarigi no Tpasuma formas, nespé&j nodrosinat nepiecieSamos ieguldijumus dzivojamo
maju kapitalaja remonta. Sados gadijumos privatie komersanti savus pakalpojumus pat nepiedava.
Tapéc TN faktiski ir vienigais namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumu sniedzéjs un
nodrosinatajs visa Talsu novada administrativaja teritorija.

Tirgus nepilntlba nav publiskas personas darbibas sekas. Privato komersantu kapacitates
stiprinaSanai un attistibai ir nepiecieSams ilgaks laiks, un attistiba norisinas pakapeniski. Pasvaldibam
piederoSo uznémumu pakapeniska izieSana no namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas
pakalpojumu snieg8anas var veicinat tirgus nepilnibas novérsanu. Nemot véra, ka lémumu par namu
parvaldiS8anas un apsaimniekoSanas pakalpojumu sniedzéja izvéli daudzdzivoklu dzivojamo maju
gadijuma pienem dzivoklu Tpasnieku kopsapulce, So Iémumu par majas apsaimniekotaja mainu no
viena apsaimniekotaja (ja to paSreiz veic paSvaldibas kapitalsabiedriba) uz citu apsaimniekotaju,
pasSvaldiba nevar ietekmét. Tomér paSvaldiba var organizét iedzivotaju tikSanos ar privatajiem
komersantiem, kas sniedz namu apsaimniekoSanas pakalpojumus, ar mérki iepazistinat iedzivotajus
ar citiem pakalpojumu sniedzé&jiem un veicinat dzivoklu Tpasnieku [émumu pienem3anu par
apsaimniekotaju mainu.

Ka atseviSks aspekts janem véra, ka dzivoklu TpaSnieki veido dzivojamas majas finanSu lidzeklu
ilgtermina uzkrajumus apjomigakiem remontdarbiem vai €kas renovacijai. Dzivoklu TpaSniekiem,
pirmskietami, varétu likties drosak uzticét Sadu uzkrajumu parvaldi$anu un izlietoSanu pasvaldibas
kapitalsabiedribai, nekd uzkrajumus uzticét privatam komersantam, kura atbildiba ir ierobezota
Komerclikuma noteiktaja apméra. Nozaré ir bijusi precedenti, kad privatajam komersantam, kas sniedz
namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumus, iestdjas maksatnespéja, un tiek zaudéti art
dzivoklu Tpasnieku veidotie uzkrajumi. Sis fakts noteikti neveicina dzivoklu Tpasnieku uzticibu
privatajiem komersantiem un var ietekmét pakalpojuma sniedzé€ja izvéli.

Veértejot pasreizéjo situaciju namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumu sniegSanas joma,
jasecina, ka pasvaldibas kapitalsabiedribas nevar uzreiz partraukt Sadu pakalpojumu sniegSanu,
tomér veélama to sniegto pakalpojumu apjoma (apsaimniekojamo maju skaita) pakapeniska
samazinasana, nododot tas apsaimnieko$anu privatajiem komersantiem, kuriem ir nepiecieSama
kapacitate un resursi 3ada pakalpojuma kvalitativai nodro3inaSanai.

letekme uz konkurenci

Ja pasvaldibas kapitalsabiedriba sniedz namu parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumus, lai
nodroSinatu likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” prasibu izpildi, tad to
darbiba negativi neietekmé privato komersantu darbibu nozaré, jo tiek izpilditas likumdosana noteiktas
funkcijas. Savukart péc 1pasumtiesibu iegtSanas dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieki pasi var izvéléties
jebkuru savam prasibam atbilstoSu majas apsaimniekotaju. Tapéc TN darbiba nerada negativu
ietekmi art uz citiem tirgus dalibniekiem un konkurences procesu kopuma citos tirgos.

TN iesaiste komercdarbiba varétu absorbét kapitalu un cilvékresursus no citiem tirgiem, jo noteiktu
amatu specialistu un darbinieku pieejamiba konkrétaja teritorija varétu but ierobeZota. Tomér bieZi
pasvaldibas kapitalsabiedriba atalgojuma Iimenis nesasniedz privata sektora atalgojuma [imeni, tadél
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tieSa ietekme uz cilvékresursu parnems$anu nav novérojama. Vienlaikus gan jaatzimé, ka darbs
pasvaldibas kapitalsabiedriba nodroSina cilvékiem stabilitates un droSibas sajitu, kas saistits ar
atalgojuma savlaicigu izmaksu, nodoklu nomaksu, socialajam garantijam.

TN darblba neierobezo privata sektora inovacijas. Inovativi risindjumi, tostarp sazina ar
iedzivotajiem, pakalpojumu uzskaité un norékinos var bat viena no konkurences priekSrocibam,
piedavajot savus pakalpojumus daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivoklu Tpasniekiem.

Konkurences neitralitate

Konkurences neitralitate izpauzas ka €etru principu ieveroSana:
1) saimnieciskas darbibas un publisko funkciju nodaliSana;
2) cenu noteikSana, balstoties uz izmaksam;
3) vienlidziga reguléjuma nodrosinasana;
4) konkurenci veicino3a publisko iepirkumu organizéSana.

Veértéjot TN darbibu, var konstatét, ka kapitalsabiedribas saimnieciskd darbiba un funkcijas ir
nodalitas. Namu parvaldiSsanas un apsaimniekoSanas pakalpojuma cena ir nosakama, balstoties uz
MK 11.07.2017. noteikumiem Nr. 408 “Dzivojamas majas parvaldidanas un apsaimniekoSanas maksas
aprékinaSanas noteikumi”®®, ka art MK 15.09.2015. noteikumiem Nr. 524 “Kartiba, kada nosaka,
aprékina un uzskaita katra dzivojamas majas 1paSnieka maksajamo dalu par dzivojamas majas
uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem”.56

TN saimnieciska darbiba laika perioda no 2020. gada Iidz 2024. gadam kopuma ir bijusi pozitiva,
atseviSkos periodos piedzivojot zaudéjumus, savukart nakamaja perioda darbojoties ar pelnu. Tapéc
var secinat, ka TN namu parvaldiS8anas un apsaimniekoSanas pakalpojumu maksa/cena atbilst ST
pakalpojuma faktiskajam izmaksam.

TNP nodroSina vienlidzigu reguléjumu visiem komersantiem, jo IEmumu par namu parvalditaja un
apsaimniekotaja izvéli pienem dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieki, un TNP $o lémumu nevar ietekmét.

Tomér var konstatét, ka TNP, noslédzot ar TN ligumus par neapdzivojamo telpu apsaimniekoSanu
(Kareivju iela 7, Liela iela 22, Liela iela 25, Liela iela 27, Stabu iela 6, Talsos), nav nodroSinajusi
vienlidzigu reguléjumu, jo TNP ir pieSkirusi TN pakalpojuma sniegSanas tiesibas, neapzinot un
neizvértéjot citus piedavajumus, tostarp, kas varétu tikt sanemti no privatiem komersantiem.
Pasvaldiba nav ieveérojusi konkurences neitralitates principus un ir radijusi priekSrocibas
konkrétam tirgus dalibniekam — paSvaldibas kapitalsabiedribai TN.

TNP botu jaisteno konkurenci veicinosi iepirkumi atbilstoSi publisko iepirkumu normativajam
reguléjumam, bet ligumu noslégSana bez iepirkumu procedldras veicama tikai tirgus nepilnibas
gadijuma.

TN pakalpojumu sniegSana neizmanto publiskas personas resursus bez atlidzibas. Publiska
persona neizmanto TN sniegtos pakalpojumus bez atlidzibas.

Nevalstisko organizaciju viedoklis

Biedriba “LATVIJAS NAMU PARVALDITAJU UN APSAIMNIEKOTAJU ASOCIACIJA” 04.08.2025.
véstulé sniedza viedokli par TNP l1dzdalibas saglabasanu TN, tostarp noradot, ka:

= LNPAA neveic pasvaldibas kapitalsabiedribu ietekmes izvértéSanu uz namu parvaldiSanas
pakalpojumu tirgu atsevi8ka teritorija. LNPAA var sniegt visparéju viedokli par Talsu novada
pasvaldibas lidzdalibas saglabasanu SIA , TALSU NAMSAIMNIEKS”.

= Latvijas normativie akti paredz dzivoklu pasnieku pienakumu un tiesibas gan parnemt savu
maju kopipasuma parvaldiSanu no pasvaldibas, gan brivi izvéléties kopipaSuma
parvaldiS8anas pakalpojuma sniedzé&ju. Padvaldibas pienakums ir veicinat dzivoklu ipasnieku
iesaistiSanos maju kopipaSuma parvaldiS8ana un maju parnemsanu no pasvaldibas.

= Talsu novada ir vairaki namu parvaldiS8anas nozaré stradajosi uznémumi, kuru pakalpojumus
izvélas novada esoSo éku dzivoklu Tpasnieki. LNPAA riciba nav zinu, ka Talsu novada

%5 https://likumi.lv/ta/id/292334-dzivojamas-majas-parvaldisanas-un-apsaimniekosanas-maksas-aprekinasanas-noteikumi
% https://likumi.lv/ta/id/276739-kartiba-kada-nosaka-aprekina-un-uzskaita-katra-dzivojamas-majas-ipasnieka-maksajamo-dalu-
par-dzivojamas-majas-uzturesanai
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pasvaldiba savai kapitalsabiedribai dotu kadas dotacijas vai priekSrocibas, [ldz ar to ta
darbojas brivas konkurences apstaklos.

No konkurences viedokla apstaklim, ka paSvaldiba ir kapitalsabiedribas TpaSnieks namu
parvaldiSanas tirgd, nav nozimes, ja paSvaldibas parstavéts uznémums stradad briva tirgus
apstaklos, kur pieprasijumu péc uznémuma sniegta pakalpojuma nosaka daudzdzivoklu
namu dzivoklu Tpasnieki ne pasvaldiba.
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3. KAPITALSABIEDRIBAS DARBIBAS FINANSEJUMS
4
Galvenie secinajumi

» TN darbiba visa perioda no 2020. gada Iidz 2024. gadam kopuma bijusi pozitiva, atseviSkos
gados registréjot zaudéjumus, bet citos gados - pelnu. TN apgrozijums katru gadu ir palielinajies,
bet 2024. gada TN samazinajas par 10% salidzinajuma ar iepriek$€jo gadu.

» TN pasu kapitala izmainas ir tieSi atkarigas no TN saimnieciskas darbibas rezultatiem parskata
gada.

» TN ilgtermina ieguldijumu veértiba ir pieaugusi, ievérojot ieguldijumus pakalpojumu sniegSanas
infrastruktdra un Tstenotos ES struktirfondu [dzfinansétus projektus. TN ievéro ilgtermina
ieguldijumu finanséS8anas principus, t.i., ilgtermina ieguldijumi tiek finanséti ar pasu kapitala un
ilgtermina saistibam.

» TN likviditates koeficients visa apskatitaja perioda ir tuvu vértibai 1 (iznemot 2020. gadu), kas
norada, ka uznémumam nav problému nokartot istermina saistibu maksajumus.

» TN darbiba laika no 2020. gada Ii1dz 2024. gadam kopuma ir bijusi pozitiva, tapec var uzskatit, ka
TN sniegto pakalpojumu cenas atbilst pakalpojumu paSizmaksai.

» Galvenais TN darbibas finanséSanas avots ir ienémumi no pamatdarbibas. TN nesanem no
pasvaldibas vai valsts budZeta dotacijas zaudéjumu segsanai.

» TNP perioda no 2020. gada lidz 2024. gadam nav veikusi ieguldijumus TN pamatkapitala.

TN darbibas finanSu analize

TN darbibas finan3u rezultati no 2020. gada I1dz 2024. gadam apkopoti tabula zemak.
Tabula 7. TN darbibas rezultati (2020. - 2024. gads)

Finansu parskata 2020. 2021. 2022. 2023. 2024.

pozicija gads® gads®® gads® gads®? gads®'

(EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)
Neto apgrozijums 3 314 815 3 583 408 3706 924 4 262 284 3 822 222
Pelna / zaud&jumi 23745 157 898 -117 232 55 561 -27 037
ligtermina ieguldijumi 3222 133 2 988 932 2 566 062 2921 140 3 250 637
Apgrozamie Ilidzekli 1381116 1659 532 1 825 968 1936 819 2 546 655
Aktivu kopsumma 4 603 249 4 648 464 4 392 030 4 857 959 5797 292
Pasu kapitals 1340 544 1498 442 1381 210 1436 771 1 600 364
ligtermina kreditori 1241 276 1380 383 1047 738 1290072 1632 266
Istermina kreditori 2 021429 1769 639 1963 082 2131116 2 564 662

Datu avots: TN gada parskati

No tabula augstak ieklautas informacijas secinams, ka TN apgrozijums apskatitaja perioda katru gadu
ir palielingjies vidgji par 3-8%, iznemot 2023. gadu, kad TN ienémumi palielindjas par ~15% attieciba
pret iepriekSéjo parskata gadu. Savukart 2024. gada TN samazinajas par 10% salidzindjuma ar
iepriekSejo gadu. lenémumu izmainas saistitas ar izmainam sniegto pakalpojumu apjoma, ka ari
saistiba ar regularam SPRK apstiprinato siltumenergijas apgades tarifu izmainam.

57 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2021/04/GP-ar-atzinumu_Talsu-namsaimnieks_2020.pdf

%8 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2022/04/2021_gada_parskats-ar-zinojumu.pdf

%9 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2023/05/GP2022-TalsuNams_gala_28 03_2023_.pdf

80 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2024/04/GP2023-TalsuNams_projekts-13.03.2024 GALA.pdf
6 https://www.talsunamsaimnieks.lv/wp-content/uploads/2025/03/GP2024-TalsuNams_GALA1.pdf
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TN darbiba visa perioda no 2020. gada Iidz 2024. gadam kopuma bijusi pozitiva, atseviSkos gados
kapitalsabiedribai registréjot zaudéjumus, bet citos gados - pelnu. Kopgjais ienémumu parsniegums
par izdevumiem (pelna) 2020.—2024. gada perioda ir 93 026 EUR.

TN ilgtermina ieguldijumu vértiba ir pieaugusi, ievérojot ieguldijumus pakalpojumu sniegSanas
infrastruktdra un Tstenotos ES struktdrfondu lidzfinansétus projektus.

TN pasu kapitala izmainas ir tieSi atkarigas no TN saimnieciskas darbibas rezultatiem parskata gada,
iznemot 2024. gadu, kura palielinajas ‘Paréjas rezerves’ summa saistiba ar TN reorganizacijas procesu.

Izmainas TN ilgtermina saistibu apméra arT ir saistitas ar Tstenotajiem ES struktdrfondu
[fdzfinansétajiem projektiem, ka arT TN reorganizacijas procesu, kura rezultata saskelSanas cela pie TN
tika pievienota dala no SIA "Rojas DzKU".

TN Tstermina saistibas sanemto avansu sastava neto vertiba ir uzraditi Dzivojamo maju TpasSnieku
veidotie uzkrajumi, kas paredzéti dzivojamas majas uzturéSanai nakotné. No aprékinatas uzkrajuma
summas, kas bilances datuma bija jasanem naudas maksajumu veida no dzivoklu Tpasniekiem, ir
atskaitita nesamaksata dzivojamo maju TpasSnieku parada summa. Tas nozimé&, ka TN Tstermina
saistibu apmeérs parskata perioda ir atkarigs art no apsaimniekojamo dzivojamo maju uzkrajumu
summas un tas izlietojuma.

TN darbibas finan$u analize par periodu no 2020. gada Iidz 2024. gadam ir apkopota tabula zemak.
Tabula 8. TN darbibas finanSu analize (periods 2020. - 2024. gads)

2020. 2021. 2022. 2023. 2024.

Finansialo rezultatu raditajs gads gads gads gads gads

Likviditate 0.68 0.94 0.93 0.91 0.99
Apgrozamo Iidzek|u kustiba 2.40 2.16 2.03 2.20 1.50
Aktivu apgrozijums 0.72 0.77 0.84 0.88 0.66
Finan8u Iidzsvara koeficients 3.43 3.10 3.18 3.38 3.62
ligtermina aktivi pret pasu kapitalu un ilgtermina 1.25 1.04 1.06 1.07 1.01
saistibam

Rentabilitate (%) 0.72 4.41 -3.16 1.30  -0.71
Kapitala atdeve, ROE (%) 1.77 10.54 -8.49 3.87  -1.69

Datu avots: CSE COE aprékini

Likviditates koeficients norada, vai uznémums var nosegt savas istermina saistibas, ka arf uz Tstermina
finansialajiem riskiem, ja tadi rodas. TN likviditates koeficients visa apskatitaja perioda (iznemot 2020.
gadu) ir tuvu vertibai 1, kas norada, ka uznémumam nav problému nokartot istermina saistibu
maksajumus.

Apgrozamo ITdzeklu kustibas koeficients norada, cik efektivi uznémums izmanto tam esoSos resursus.
Augsts koeficients norada, ka uznémumam ir nepietiekams apgrozamo lidzeklu daudzums, turprett
zems koeficients var noradit uz eso$o apgrozamo Ilidzeklu neefektivu izmantoSanu. No tabulas augstak
var konstatét, ka TN apgrozamo lidzeklu kustibas koeficients ir zems, kas norada uz apgrozamo
lfdzeklu, Tpasi naudas I1dzek|u, izmantoSanas efektivitates paaugstinaSanas iesp&jam. Tomér janorada
uz TN darbtbu namu parvaldiS8anas un apsaimnieko3anas pakalpojumu joma, tai skaita dzivoklu
Tpadnieku uzkrajumu administréSanu, ka rezultata TN ir janodroSina dzivoklu Tpasnieku uzkrajumu
neaizskaramiba (izmanto$ana tikai atbilstoSi dzivoklu TpaSnieku Iémumiem). Tas ietekmé& TN aktivu
apgrozijumu un 8T koeficienta vertibu.

Zems aktivu apgrozijuma koeficients norada, ka TN ir veiktas lielas investicijas infrastruktdra. Citos
gadijumos varétu uzskatit, ka investicijas bijuSas parak lielas un dalu no pamatlidzekliem vajadzétu
likvidét, tomér konkrétaja gadijuma janem véra, ka TN darbojas siltumenergijas apgades joma, kura
pakalpojumu nodroSinasanai ir nepiecieSami lieli ieguldijumi infrastruktdra.

Attieciba uz kapitala strukttras analizi un ilgtermina aktivu pret pasu kapitalu novértéjumu, janorada,
ka bilances ‘zelta likums’ paredz, ka ilgtermina ieguldijumus jafinansé no pasu kapitala. Pasu kapitala
vertiba, kas nesedz visus ilgtermina ieguldijumus, liecina par racionalu pasu kapitala izmantoSanu, ja
ilgtermina ieguldijumi tiek finanséti no pasu kapitala un ilgtermina saistibam. Savukart apgrozamie
[Tdzekli tiek finanséti no Tstermina saistibam. Kopuma TN ievéro ilgtermina ieguldijumu finanséSanas
principus.

Uznémuma rentabilitate norada uz uznémuma darbibas efektivitati un cik sniegto pakalpojumu cenas
ir atbilsto$as tirgus stavoklim, ka arT to, vai razoSanas izmaksas ir atbilsto$a [Tmen1. TN darbiba laika
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no 2020. gada Idz 2024. gadam kopuma ir bijusi pozitiva, tapéc var uzskatit, ka TN sniegto
pakalpojumu cenas atbilst pakalpojumu pasizmaksai.

Analizéjot TN ieguldita kapitala atdevi, jakonstaté, ka kopuma uznémuma Tipasnieku iegulditais
kapitals tiek izmantots efektivi un Tpasnieku ieguldita kapitala vértiba pieaug. Tomér vienlaikus janem
véra, ka TN TpaSnieks ir paSvaldiba un ka TN darbibas galvenais mérkis nav TpaSnieku kapitala
pieauguma nodroSinasana.

Kapitalsabiedribas darbibas finansésanas avots
Galvenais TN darbibas finanséSanas avots ir ienémumi no pamatdarbibas. TN nesanem no

padvaldibas vai valsts budzeta dotacijas, ar kuram tiek segti zaudéejumi.

TNP perioda no 2020. gada Iidz 2024. gadam nav veikusi ieguldijumus TN pamatkapitala.
Vienlaikus, TN ir Tstenojusi vairakus ES struktarfondu [idzfinansétus projektus. Tabula zemak
uzskaittti TN Tstenotie infrastruktiras projekti.

Tabula 9. TN Tstenotie ES struktirfondu lidzfinansétie projekti

. Istenosanas
Projekta nosaukums un numurs .
periods
“Siltumapgades sistémas efektivitates paaugstinasana, 1stenojot jauna posma 2018-2020

bavniecibu Talsu novada, Valdemarpili”2, projekta Nr. 4.3.1.0/17/A/047
“Siltuma avota efektivitates paaugstinasana Talsu novada, Valdemarpili”83, projekta 2018-2020
Nr. 4.3.1.0/17/A/045

“Siltuma avota efektivitates paaugstinasana Talsu novada, Laidz&"%4, projekta Nr. 2018-2021
4.3.1.0/17/A/048
“Energoefektivitates paaugstinasana pansionata “Lauciene” katlu maja”s5, projekta 2022-2023

Nr. 4.3.1.0/22/A/054
Datu avots: TN

Tabula augstak uzskaititajem TN Tstenotajiem ES struktdrfondu Iidzfinansétajiem projektiem
pécuzraudzibas periods turpinds 5 gadus péc projekta pabeigSanas. Sanemtais ES struktdrfondu
lfdzfinanséjums tiek pakapeniski parnests uz pelnas vai zaud&umu aprékina ienémumiem
pamatlidzeklu atlikuSaja derigas lietoSanas laika.

TN vidéja termina investiciju plans nav apstiprinats, bet TN tiek apstiprinats ikgadéjais investiciju
plans. TN investiciju plana 2025. gadam planotie ieguldijumi pakalpojumu sniegSanas infrastruktdra
ieklauti tabula zemak.

Tabula 10. TN investiciju plana 2025. gadam planotie ieguldijumi pakalpojumu sniegSanas
infrastruktdra

Planotas
Planotas investicijas investicijas,
EUR

Siltumenergijas skaititaju attalinatas nolasiSanas sistémas izveide 3 000
Rojas katlumajas novértéjums un tehniska specifikacijas izstrade (projekts) 20 000
1 katlumajas apriko$ana ar atjaunojo$as energijas iericém 20 000
Siltumtiklu rekonstrukcija Liepu iela, Stendé 30 000
Traktora iegade Skeldas stums$anai (Valdemarpils, Laidzes, Zvirgzdu katlumajam) 15 000
Katlumajas rekonstrukcija Ventspils iela, Sabilé 700 000
Komerctransporta ar kravas kasti iegade 60 000
Kanalizacijas aizséréjumu tiriSanas iekartas iegade 600
Zales plauSanas traktora (ar nulles pagriezienu) iegade 10 000
Pacélaja iegade 120 000
Kopéjas planotas investicijas pakalpojumu infrastruktira 2025. gada 978 600

Datu avots: TN

82 https://www.esfondi.Iv/istenotie-projekti/4-3-1-0-17-a-047
8 https://www.esfondi.Iv/istenotie-projekti/4-3-1-0-17-a-045
5 https://www.esfondi.Iv/istenotie-projekti/4-3-1-0-17-a-048
% https://www.esfondi.Iv/istenotie-projekti/4-3-1-0-22-a-054
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Kopéjas TN planotas investicijas pakalpojumu infrastruktira 2025. gada sasniedz nepilnu 1 miljonu
EUR, no kuram lielakie ieguldijumi planoti katlumajas rekonstrukcija Ventspils iela, Sabilé.
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4. IESPEJAMIE RISKI PAKALPOJUMU NODOSANAI PRIVATAJAM
SEKTORAM

ﬁ Galvenie secinajumi

> Ka batiskakie riski attieciba uz TN sniegtajiem siltumenergijas apgades pakalpojumiem tiek
identificéti: a) partraukumi pakalpojumu pieejamiba, b) pakalpojumu kvalitates pazeminasanas.
Minétie riski var radit apdraud€jumu iedzivotaju pamatvajadzibam un veselibai, tapéc var uzskatit,
ka iestaSanas gadijuma tie raditu lielaku zaudejumu patéretajam neka publiskas personas
darbibas turpinasana tirga.

» Attieciba uz TN sniegtajiem namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumiem, netiek
identificeti butiski riski pakalpojumu nodosanai privatajam sektoram, kuru iestasanas gadijuma

tie raditu lielaku zaudéjumu patérétajam neka publiskas personas darbibas turpinasana tirga.

lesp€jamie riski pakalpojumu nodoSanai privatajam sektoram tiek analizéti katram TN darbibas
virzienam.

Siltumenergijas razosana, parvade un sadale

Tabula zemak ir apkopoti iesp&amie riski, kas pastav, nododot siltumenergijas apgades
pakalpojumu, tostarp siltumenergijas parvadi un sadali, sniegSanu privatajam sektoram.

Tabula 11. TN siltumapgades pakalpojumu sniegSanas nodo3anas privatajam sektoram riski

Risks letekme uz lespéjamas lespéjamie riska
sabiedribas ilgtermina sekas uz mazinasanas
interesém patéeréetajiem pasakumi
Partraukumi Batiska Apdraudéjums lesaistiSanas avariju
pakalpojuma iedzivotaju novérsana
pieejamiba pamatvajadzibam un
veselibai
Pakalpojuma kvalitates Batiska Apdraudéjums Pastiprinata
pazeminasanas iedzivotaju pakalpojumu
pamatvajadzibam un kvalitates uzraudziba
veselibai
Pakalpojuma cenas Vidéji batiska Ekonomisks Riska mazinasana
pieaugums apdraudéjums nav iespéjama, jo
iedzivotajiem tarifus apstiprina
SPRK
Nepietiekami ilgtermina Vidgji batiska Apdraudéjums Pasvaldibas atbalsts
ieguldtjumi pakalpojuma ilgtermina
infrastruktdras attistiba pieejamibai un ieguldtjumiem atkarigs
kvalitatei no pasvaldibas

iesaistes formas
Datu avots: CSE COE

Ka viens no butiskakajiem riskiem tiek identificéts — partraukumi siltumenergijas apgades pakalpojumu
pieejamiba, gadijuma, ja privatais komersants nespéj nodrosinat Sos pakalpojumus pilna apméra, vai
tam nepietiek resursu, tai skaitd finansu Iidzek|u, infrastruktiras uzturéSanai, tai skaitd avariju un
bojajumu atrai novérsanai.

Ka otrs batisks risks uzskatams — pakalpojumu kvalitates pazeminasanas, ko var izraisit nepietiekami
resursi, tai skaita finansu I1dzekli, infrastruktiras uzturéSanai laba tehniska stavokli, ka arT kvalitates
nodroSinasanas pasakumu pilnvértigai veikSanai.
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Minétie riski var radit apdraudéjumu iedzivotaju pamatvajadzibam (péc siltuma) un veselibai, tapéc var
uzskatit, ka iestasanas gadijuma tie raditu lielaku zaudéjumu patérétajam neka publiskas personas
darbibas turpinasana tirga.

Vérté&jot riskus attieciba tikai uz siltumenergijas razo$anas nodo$anu privatajam sektoram, to vértiba
ir zemaka, jo risku iestasanas varbutiba ir zemaka. Vienlaikus pasvaldibai ir plasakas iespé€jas 3o risku
mazinasanai. Tapéc siltumenergijas razoSanas pilniga vai daléja nodo$ana privatajam sektoram ir
izvertejama katram konkrétam gadijumam.

Namu parvaldisana un apsaimniekosSana
Izvértéjot TN sniegtos namu parvaldi$anas un apsaimnieko$anas pakalpojumus,® netiek identificéti

batiski riski pakalpojumu nodo$anai privatajam sektoram, kuru iestaSanas gadijuma tie radrttu lielaku
zaudéjumu patérétajam neka publiskas personas darbibas turpinaSana tirga.

% Pakalpojumos netiek ieklauts pasvaldibas piendkums saskana ar “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo méju privatizaciju” 50.
panta 7.dalu parvaldit dzivojamo maju [idz tas parvaldiSanas tiesibu nodo$anai dzivoklu Tpasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu
Tpasnieku savstarpé&ju Iigumu pilnvarotai personai, ja dzivojama maja nav privatizéti visi privatizacijas objekti, ka arf pienakums
parvaldit dzivojamo, ja dzivojama maja ir privatizéti visi privatizacijas objekti, bet nav sasaukta dzivoklu Tpasnieku kopsapulce
saskana ar $a likuma 51.panta 2.dalu.
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5. KOPSAVILKUMS

5.1. Atbilstiba VPIL un Publiskas personas kapitala dalu un
kapitalsabiedribu parvaldibas likumam

Atbilstiba Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma 4. panta
nosacijumiem

Saskana ar Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma (turpmak —
Likums) 7. panta pirmo dalu publiskai personai ir pienakums ne retak ka reizi piecos gados parvertét
katru tas tieSo Itdzdalibu kapitalsabiedriba un atbilstibu Likuma 4. panta nosacijumiem. Minéta panta
otra dala paredz, ka Iemumu par publiskas personas lidzdalibas saglaba$anu kapitalsabiedriba pienem
attiecigas publiskas personas augstaka leméjinstiticija.

Saskana ar Konkurences padomes skaidrojumu par VPIL 88. panta pieméroSanu “PriekSnoteikumi
publiskas personas lidzdalibai kapitalsabiedriba un tas izvértéSana”, veicot juridisko izvértéjumu,
publiskai personai ir jaspéj atbildét uz sadiem jautajumiem:

— vai publiskas personas kapitalsabiedribas darbiba atbilst publiskas personas pamatdarbibas
veidiem (pieméram, pasvaldibas delegétajai funkcijai vai brivpratigajai iniciativai);

— vai publiskas personas kapitalsabiedribas veicama komercdarbiba atbilst VPIL 88. panta
miné&tajiem mérkiem.®”

Pasvaldibu likuma 3. pants nosaka, ka publisko tiesibu joma pasvaldibu kompetence ir minétaja likuma
noteiktas autonomas funkcijas un brivpratigas iniciativas, kas tiek 1stenotas k& autonomas funkcijas.
Saskana ar Pasvaldibu likuma 73. panta 1. punktu pasvaldibam, pildot savas funkcijas, ir tiesibas veidot
pasvaldibu kapitalsabiedribas, ka arT ieguldit savus 1dzeklus kapitalsabiedribas. Minéta likuma 4. panta
pirmas dalas 1. punkts paredz, ka viena no paSvaldibas autonomajam funkcijam ir komunalo
pakalpojumu, tai skaitd Gdenssaimniecibas, siltumapgades un sadzives atkritumu apsaimnieko$anas
pakalpojumu organizéSana iedzivotajiem neatkarigi no ta, ka 1pasuma atrodas dzivojamais fonds.

TN pamatdarbiba siltumenergijas apgades joma atbilst Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 1.
punkta paredzétajai padvaldibu autonomajai funkcijai. Senata Administrativo lietu departaments ir
noradijis, ka minétaja tiestbu norma noteikta autonoma funkcija ir vérsta uz to, ka vietéjai pasvaldibai ir
jagada, lai tas teritorija iedzivotaji butu nodrodinati ar siltumapgadi. Pasu siltumapgades pakalpojumu
var sniegt art cita persona, bet, ja no citas personas $adu pakalpojumu nevar sanemt, pasvaldibai ir
pasai jarikojas, lai to nodrosinatu.58

Daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSsanas un apsaimniekoSanas pakalpojumi nav tie3a veida
saistiti ar Pasvaldibu likuma noteiktajam pasvaldibas autonomajam funkcijam. Tacu likuma "Par valsts
un padvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50. panta septita dala uzliek pienakumu pasvaldibam
parvaldit privatizétas dzivojamas majas [1dz parvaldiSanas tiesibu nodoSanai dzivoklu TpaSnieku
sabiedribai vai ar dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju llgumu pilnvarotai personai. L1dz ar to pasvaldibai ir
likuma noteikts pienakums ripéties par privatizéto maju parvaldisanu 1dz bridim, kad likuma noteikta
kartiba dzivoklu Tpasnieki ir parnémusi parvaldiSanas tiesibas. Ka noradijis Senats, pasvaldiba, ja ta
majas parvaldisanu uzdod veikt citai personai, tostarp tas kapitalsabiedribai, rikojas ka dzivoklu
Tpasnieku kopibas likumiskais parstavis, un attiecigi 1 riciba nodibina tiesiskas attiecibas starp dzivoklu
Tpasnieku kopibu un pasvaldibas izraudzito parvaldnieku.5® Savukart pasvaldibai piedero$o dzivok|u
apsaimnieko3ana, ka arT paSvaldibas nedzivojama fonda (nekustamo Tpasumu) apsaimnieko$ana, nav
saistita ar Padvaldibu likuma noteiktajam pasvaldibas autonomajam funkcijam.

VPIL 88. panta pirma dala nosaka nosacijumus, kad publiska persona savu funkciju efektivai izpildei
var dibinat kapitalsabiedribu vai iegit lidzdalibu esosa kapitalsabiedriba. Ir jaistenojas vismaz vienam
no $adiem nosacijumiem:

1) tiek noveérsta tirgus nepilntba — situacija, kad tirgus nav spé&jigs nodrosinat sabiedribas
intereSu TstenoSanu attiecigaja joma;

67 Konkurences padomes informativais materials “Priek$noteikumi publiskas personas Iidzdalibai kapitalsabiedriba un tas
izveértéSana”, 35. punkts. Pieejams: https://www.kp.gov.lv/lv/media/1072/download

% Senata 2010. gada 4. februara sprieduma lietd Nr. SKA-53/2010 (A42337006) 11. punkts.

8 Senata 2019. gada 12. decembra sprieduma lieta Nr. SKC-109/2019 11.5. punkts.
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2) publiskas personas kapitalsabiedribas vai publisku personu kontrolétas
kapitalsabiedribas darbibas rezultata tiek raditas preces vai pakalpojumi, kas ir
stratégiski svarigi valsts vai pasvaldibas administrativas teritorijas attistibai vai valsts
droSibai;

3) tiek parvalditi tadi Tpasumi, kas ir stratégiski svarigi valsts vai pas$valdibas
administrativas teritorijas attistibai vai valsts drosibai.

TN pamatdarbiba siltumenergijas apgades joma atbilst VPIL 88. panta pirmas dalas 2. punkta
nosacijumam — TN darbibas rezultata tiek sniegti pakalpojumi siltumenergijas apgades joma, kas ir
stratégiski svarigi pasvaldibas administrativas teritorijas attistibai. Siltumenergijas apgades
pakalpojumu organizé€Sana ir viena no pasvaldibas autonomajam funkcijam. liglaiciga tautsaimniecibas
un iedzivotaju stabila apgade ar siltumenergiju par ekonomiski pamatotdm un minimalam cenam
(tarifiem) atbilsto$i pieprasitajam daudzumam un kvalitatei sp€j liela méra nodro$inat valsts ekonomisko
un politisko droSTtbu un patstavibu un veicinat visas tautsaimniecibas efektivitates un konkurétspéjas
paaugstinasanos. Siltumenergijas apgades funkcija ir cieSi saistita ar Latvijas Republikas Satversmé
noteiktajiem pienakumiem pamattiesibu nodro$ind$ana un aizsardziba. Pieméram, Satversmes 93.
panta un 111. panta ir noteikts valsts pienakums aizsargat cilvéku tiesibas uz dzivibu un veselibu.
Siltumenergijas trGkums vai nespéja apgadat iedzivotajus ar siltumenergiju par pieejamam cenam, it
Tpasi aukstajos gada méneSos, raditu batiskus veselibas un dzivibas apdraudéjumus. Tapat
siltumenergijas trikums un nepieejamiba apdraudétu arT citas Satversmé garantétds pamattiesibas,
pieméram, tiesibas uz Tpasumu. Lidz ar to siltumenergijas apgades pakalpojumu snieg$ana ir cieSi
saistita ar publisku personu funkcijam un ir svariga gan pasvaldibas un visas valsts ekonomiskajai
attistibai, dro$ibai un patstavibai, gan individualo pamattiesibu realizéSanai.

TN sniedz centralizétas siltumenergijas apgades sistémas pakalpojumus, un $adu pakalpojumu
snieg8anai ir nepiecieSama atbilstos$i izbGvéta infrastruktira. Tadé| centralizétas siltumenergijas
apgades sistémas darbibas ietvaros ir iesp&jams tikai viens siltumenergijas apgades pakalpojumu
sniedzéjs, kas norada uz dabiska monopola situaciju siltumenergijas apgades pakalpojumu tirgh. Tapéc
TN darbiba centralizétas siltumenergijas apgades joma atbilst ari VPIL 88. panta pirmas dalas
1.punkta paredzétajam nosacijumam.

Namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu tirgi TN darbojas briva tirgus apstaklos, kur
maju Tpasnieki péc parvaldiSanas tiesibu parnemsanas var brivi izvéléties pakalpojumu sniedzéju, ja
vien padvaldiba neveic maju parvaldidanu atbilstosi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju”’® 50. panta septitajai dalai, kas nosaka, ka pasvaldibas pienakums ir parvaldit dzivojamo
maju I1dz tas parvaldidanas tiestbu nodosanai dzivoklu Tpasnieku sabiedribai vai ar dzivok|u Tpasnieku
savstarpéju ligumu pilnvarotai personai, ja dzivojama maja nav privatizéti visi privatizacijas objekti.
Pienakums parvaldit dzivojamo maju valsts dzivojamas majas valditajam vai pasvaldibai ir arT tad, ja
dzivojama maja ir privatizéti visi privatizacijas objekti, bet nav sasaukta dzivok|u Tpasnieku kopsapulce
saskana ar $a likuma 51. panta otro dalu.

Tomeér, kaut arT namu parvaldiS8anas un apsaimnieko3anas tirgld darbojas privatie komersanti, arpus
lielajam pilsétam un no pilsétam attalakos ciemos privato komersantu pakalpojumi var bat nepieejami,
jo privato komersantu darbibai ir nepiecieS8ams ekonomiskais pamatojums. Savukart esos$a dzivojama
fonda sliktais tehniskais stavoklis, ka ari iedzivotaju maksatsp&ja, kuri nespé&j nodroSinat
nepiecieS8amos ieguldijumus dzivojamo maju kapitalaja remonta, ierobezo privato komersantu spéju
ekonomiski pamatoti sniegt pakalpojumus plasam iedzivotaju grupam un teritorijas. Tapéc, vértéjot
pasreizéjo situaciju namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas pakalpojumu snieg§anas joma kopuma,
tai skaita Talsu novada administrativaja teritorija darbojoSos privato komersantu kapacitati, jasecina,
ka pasvaldibu kapitalsabiedribas nevar uzreiz partraukt $adu pakalpojumu sniegSanu, ka armT TN
darbiba $aja tirgus segmenta Talsu novada administrativaja teritorija atbilst VPIL 88. panta pirmas
dalas 1. punkta nosacijumiem un ir turpinama.

TN darbiba paSvaldibas nedzivojama fonda (nekustamo TpaSumu) apsaimniekoSanas joma nav saistita
ar pasvaldibas autonomajam funkcijam, ka ar1, pirmskietami, neatbilst VPIL 88. panta pirmas dalas
nosacijumiem. TNP nav Tstenojusi [iguma slégSanas proceddru par neapdzivojamo telpu (Kareivju iela
7, Liela iela 22, Liela iela 25, Liela iela 27, Stabu iela 6, Talsos) apsaimniekoSanu atbilstoSi publisko
iepirkumu normativajam regul€jumam, tada veida neievérojot konkurences neitralitates principus.
Tapec TNP batu jaisteno konkurenci veicinoSi iepirkumi atbilstoSi publisko iepirkumu normativajam

70 https://likumi.lv/ta/id/35770-par-valsts-un-pasvaldibu-dzivojamo-maju-privatizaciju
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reguléjumam, un TN darbiba pasvaldibas nedzivojama fonda (nekustamo 1paSumu) apsaimniekoSanas
joma badtu turpinama tikai gadijuma, ja tiek konstatéta tirgus nepilniba.

levérojot minéto, Talsu novada pasvaldibas lidzdaliba TN kopuma atbilst VPIL 88. panta pirmas
dalas 1. un 2. punktd un Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma 4.
panta pirmaja dald paredzétajiem nosacijumiem un ir saglabajama dala, kas attiecas uz TN
sniegtajiem siltumenergijas apgades pakalpojumiem. Vienlaikus saglabajama ir TN darbiba
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas un apsaimnieko8anas joma, kameér tiek konstatéta tirgus
nepilntba $adu pakalpojumu pieejamiba Talsu novada administrativaja teritorija. Savukart, TN darbiba
pasvaldibas nedzivojama fonda (nekustamo TpaSumu) apsaimnieko$anas joma bitu izbeidzama, ja
vien netiek konstatéta tirgus nepilniba $adu pakalpojumu pieejamiba definétaja tirga.

TN visparéjais stratégiskais mérkis
Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 1. punkts paredz, ka viena no pasvaldibas autonomajam

funkcijam ir komunalo pakalpojumu, tostarp Gdenssaimniecibas, siltumapgades un sadzives atkritumu
apsaimniekosanas pakalpojumu organizéSana iedzivotajiem.

Energétikas likuma 3. panta 1. punkts paredz, ka viens no likuma mérkiem ir nodro$inat energijas
lietotaju efektivu, droSu un kvalitativu apgadi ar energiju pieprasitaja daudzuma un par pamatotam
cenam, dazadojot izmantojamo energoresursu veidus, palielinot energoapgades droSumu un ievérojot
vides aizsardzibas prasibas.

Dzivojamo maju parvaldidanas likuma 4. pants paredz, ka dzivojamas majas parvaldiSanas principi
ietver 1) parvaldiSanas procesa nepartrauktiba nodroSina dzivojamas majas lietoSanas Tpasibu
(kvalitates) saglabasanu visa tas ekspluatacijas laikd; 2) péc iespéjas optimalu parvaldisanas darba
metozu izvéle, taja skaitd optimalu dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumu veidoSana, samérojot
tos ar dzivojamas majas 1pasnieka maksatspéju; 3) sniegto pakalpojumu saturs un kvalitate nodroSina
parvaldamas dzivojamas majas lietoSanas 1pasibu (kvalitates) saglabasanu visa tas ekspluatacijas
laika; 4) individa droSibas vai veselibas aizskaruma nepielaujamiba parvaldiSanas procesa; 5)
apkartéjas vides kvalitates saglabasanas un uzlaboSanas nodroSinasana parvaldisanas procesa.

Savukart Talsu novada ilgtspéjigas attistibas stratégija 2022. - 2040. gadam’' ka viens no
stratégiskajiem mérkiem un prioritatém ir izvirziti — ligtspéjiga un daudzveidiga vide un mobilitate (SM2),
un ilgtermina prioritate — Lidzsvarota un musdieniga pilsétu, ciemu, piekrastes un lauku attistiba (IP3),
kas vérsta uz dzives vietas, majok|u attistibu, ka arT pilsétvides kvalitati (publiska artelpa, inzeniertikli,
mobilitate). Infrastruktlras attistibas planoSanai janotiek integréti un pardomati, nodroSinot labumu
iespéjami vairakam jomam vai socialajam grupam. Butiska ir piekrastes un lauku teritorijas lidzsvarota
attistiba, teritorijas kohézija, parvaldiba un apsaimniekoSana, saglabajot vietu identitati un vértibas.
Vadlinijas inzeniertiklu un objektu attistibai un plano$anai nosaka, ka teritorijas attistibas planoSanas
dokumentos japaredz visu pilsétu un ciemu apbives teritoriju inZeniertiklu un to objektu apgades
nodroSinajums; jaturpina inzeniertiklu - Gdensapgades, kanalizacijas un siltumapgades parblve un
modernizacija, infrastruktiras pakalpojumu kvalitates paaugstinaSana un pieejamiba; visa teritorija
atbalstama “zala energija” — alternativo energoapgades veidu un videi draudzigu tehnologiju attistiba,
izmantojot atjaunigos energoresursus - koksni (pieméram, cirS8anas atliekas, sikkoksni u.c.), salmus,
biogazes, zemes/ldens siltumsakni, saules, v&ja energiju u.c.

novada attistibas planoSanas dokumentiem un nozaru normativa reguléjuma mérkiem.

Saskana ar Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma 1. panta pirmas
dalas 18. punktu kapitalsabiedribas visparéjie stratégiskie mérki ir publiskas personas augstakas
[éméjinstitlcijas noteikti kapitalsabiedribas mérki, kurus publiska persona vélas sasniegt ar lidzdalibu
kapitalsabiedriba un kuri izriet no tiesibu aktiem un politikas planosanas dokumentiem. SIA “TALSU
NAMSAIMNIEKS” visparéjais stratégiskais mérkis varétu tikt formuléts $adi: nodrosinat Talsu novada
iedzivotajiem kvalitativus, ilgtspéjigus un normativo aktu prasibam atbilsto$us siltumenergijas
apgades pakalpojumus, to pieejamibu un nepartrauktibu, nemot véra sabiedribas ekonomiskas
intereses; nodrosinat nepartrauktu, kvalitativu, efektivu un uzticamu dzivojamo €ku un to
teritoriju apsaimniekoSanu un parvaldiSanu, veicinot dzivoklu Tpasnieku iesaisti dzivojamas
majas parvaldiSsana, ka ari majas lietoSanas 1pasibu (kvalitates) saglabasanu visa tas
ekspluatacijas laika.

™ https://www.talsunovads.Iv/lv/media/60/download?attachment
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Turpmakais kapitalsabiedribas statuss (rekomendacijas)

Nemot véra veikto SIA “TALSU NAMSAIMNIEKS” darbibas izvértéjumu, ka arm SIA “TALSU
NAMSAIMNIEKS” darbibas virzienu konkurences aspektus, sniedzam $adas rekomendacijas:

>

>

Saglabat Talsu novada pasvaldibas tieSo lidzdalibu SIA “TALSU NAMSAIMNIEKS”, reg.nr.
41203035896, juridiska adrese Ezeru laukums 2, Talsi, Talsu nov., LV-3201.

Turpinat TN darbibas virzienu saistiba ar siltumenergijas apgades pakalpojumu
snieg8anu Talsu novada iedzivotajiem.

Turpinat TN darbibas virzienu saistiba ar namu parvaldiS$anas un apsaimniekoSanas
pakalpojumu snieg3anu, kamér tiek konstatéta tirgus nepilniba $adu pakalpojumu pieejamiba
Talsu novada administrativaja teritorija. Vienlaikus veicinat dzivoklu Tpa8nieku iesaisti
dzivojamas majas parvaldisana, attiecigi samazinot TN parvaldamo un apsaimniekojamo maju
skaitu.

Izbeigt TN darbibas virzienu saistibd ar TNP nedzivojama fonda (nekustamo ipasumu)
apsaimnieko$anu, ja vien netiek konstatéta tirgus nepilntba $adu pakalpojumu pieejamiba
definétaja tirgad.

Talsu novada pasvaldibai atturéties no tadu funkciju delegéSanu/uzdevumu uzdo$anu TN,
ja sadi pakalpojumi ir pieejami brivaja tirgu un tos spéj nodrosinat privatie komersanti.
Organizét iepirkumu procediras $adu pakalpojumu nodoSanai arpakalpojuma privatajiem
komersantiem, ja So pakalpojumu tirgl netiek konstatétas tirgus nepilniba.

Nemot véra, ka Talsu novada paSvaldiba laika no 2010. gada lidz 2024. gadam ir Tstenojusi
vairakus TN reorganizacijas procesus, TN pievienojot citas kapitalsabiedribas, kas sniedza
namu parvaldiSanas un apsaimnieko$Sanas pakalpojumus, ka arT siltumenergijas apgades
pakalpojumus Talsu novada administrativaja teritorija un kuru kapitaldalu turétaja bija TNP,
tostarp, peéc Administrativi teritorialas reformas staSanas spéka 2021. gada, ka ar1 konstatéjot,
ka uz izverteéjuma veikS8anas bridi nav citu kapitalsabiedribu, kuru kapitaldalu turétaja ir TNP un
kuras sniegtu namu parvaldisanas un apsaimniekosanas pakalpojumus, ka arT siltumenergijas
apgades pakalpojumus Talsu novada administrativaja teritorija, pasreizéja bridi jebkada
veida TN talaka reorganizacija (apvienosana, sadaliSana) nav uzskatama par lietderigu,
jo TN darbiba atbilst Pasvaldibu likumam, Talsu novada attistibas stratégiskajiem mérkiem, un
saistoSajam aréjam normativajam reguléjumam.
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