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R�ga, 2024. gada 31. janv�r� 

Re�. Nr. V/24-376 

 

Par dz�vok�a ar adresi  

„Smilgas” - 4, �rlavas pagasts, Talsu novads, nov�rt�šanu      

  

Talsu novada pašvald�ba  

God�tie pašvald�bas p�rst�vji ! 

P�c J�su pas�t�juma esam veikuši �rlavas pagasta zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 100000534271-4 

re�istr�ta nekustam� �pašuma ar kadastra Nr. 8837 900 0125, ar adresi „Smilgas” - 4, �rlavas pagasts, 

Talsu novads, nov�rt�šanu (turpm�k - v�rt�jamais objekts). V�rt�jamais objekts ir vienas istabas dz�voklis 

ar kop�jo plat�bu 38,2 m2 un pie dz�vok�a �pašuma piederoš�s 382/5292 kop�pašuma dom�jam�s da�as no 

b�ves (kad.apz. 8837 003 0189 001), b�ves (kad.apz. 8837 003 0189 002), b�ves (kad.apz. 8837 003 0189 

003) un zemes ar kad.apz.8837 003 0189 V�rt�ba noteikta atbilstoši apskates dien� esošajam vizu�li 

tehniskajam st�voklim. 

V�rt�šanas uzdevums ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�bu, ar m�r�i izmantot 

to iesp�jam�s p�rdošanas cenas noteikšanai.  

V�rt�jums paredz�ts pas�t�t�ja vajadz�b�m – person�gai lietošanai. V�rt�jums nedr�kst tikt izmantots trešo 

personu vajadz�b�m bez rakstiskas v�rt�t�ju piekrišanas. 

SIA "Latio" k� uz	�m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma 

rezult�tu. Ar šo apliecin�m, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las 

intereses v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai v�rt�jam� objekta apskates dien�, 2024. gada 29. janv�r�, 

apr��in�t� v�rt�jam� objekta tirgus v�rt�ba ir EUR 560 (pieci simti sešdesmit eiro). 

 

Ar cie	u, 

Edgars Š�ns 

SIA "Latio" valdes priekšs�d�t�js              

L
VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts �pašuma v�rt�šanai Nr.3 

 

Uldis Leja 

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js 

L
VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr.151 
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1. Galven� inform�cija par v�rt�jumu 

V�rt�jums sagatavots saska	� ar V�rt�šanas standarta LVS 401-2013 pras�b�m. V�rt�šanas atskaite satur 
galveno inform�ciju ar v�rt�jamo �pašumu, novietojuma atz�mi kart�, fotoatt�lus, dz�vok�a apskates protokolu, 
tirgus v�rt�bas apr��inus, v�rt�bu defin�cijas un tirgus anal�zi, pie	�mumus un ierobežojošos faktorus, iesniegto 
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), L
VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts (pielikums 
Nr.2), �pašumu v�rt�t�ja profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts (pielikums Nr.3).  

Tirgus v�rt�bas apr��ins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot p�d�j� laik� p�rdotus / pied�v�tus l�dz�gus dz�vok�us. 

Tirgus v�rt�ba noteikta pamatojoties uz pieejam�s inform�cijas anal�zi un v�rt�šanas objekta apsekošanu dab�.  

 

2. Galven� inform�cija par nekustamo �pašumu 


pašuma tips : Vienas istabas dz�voklis, k� dz�vok�a �pašums. 

Adrese: „Smilgas” - 4, �rlavas pagasts, Talsu novads 

Kadastra Nr: 8837 900 0125 


pašuma ties�bas:  �rlavas pagasta zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 100000534271-4 ir re�istr�tas Talsu 

novada pašvald�bai, re�istr�cijas kods 90009113532. 

Apgr�tin�jumi:  Apgr�tin�jumi v�rt�t�jiem nav zin�mi. 

Apk�rtne :  V�rt�šanas objekts atrodas Talsu novad�. �rlavas pagast�, Jaunciema tieš� tuvum�. 

Jaunciems ir apdz�vota vieta Talsu novada �rlavas pagast�. Izvietojies pagasta 

austrumda�� pie Nogales—Kaltenes ce�a 13 km no pagasta centra Valdem�rpils, 23 km 

no novada centra Talsiem un 140 km no galvaspils�tas R�gas.  

Jaunciema nodrošin�jums ar infrastrukt�ru ir v�rt�jams k� zems – apdz�vot� viet� nav 

veikals vai k�di citi pakalpojumus sniedzoši uz	�mumi. 

Kopum� v�rt�šanas objekta novietojums �rlavas pagast� ir v�rt�jams k� apmierinošs. 

Dz�vojam�s �kas 

apraksts :  

�kas tips – laukakmens m�ra. Vizu�li, �ka ir neapmierinoš� tehnisk� st�vokl�. �kas 

renov�cija nav veikta. �kas ekspluat�cija uzs�kta 1800. gad�. Redzami �rsienu 

boj�jumi, ko rada jumta boj�jumi. 

Dz�vok�a apraksts :  V�rt�šanas objekts atrodas 2 st�vu �kas 1. st�v�, �kas vidus da��.  

Dz�vok�a telpas kopum� ir neapmierinoš� tehnisk� st�vokl� – telp�s v�rojamas b�tiskas 

telpu apdares nolietošan�s paz�mes. Nav veikta logu nomai	a.  

Dz�voklis nodrošin�ts ar pl�ts un kr�sns apkuri - apkures iek�rtas nolietojuš�s. 

Elektronistal�cija nav main�ta. Dz�vokl� ir saglab�jies sanmezgls – vanna un pods. 

Dz�vokl� nav �densapg�de. �dens tiek nests no akas. 

P�rb�ves: Netika konstat�tas. 

Tirgus v�rt�bu 

ietekm�jošie faktori:  

 

Pozit�vie:  

pašuma sast�v� ir dom�jam�s da�as no 
zemesgabala. 

Negat�vie: 

Dz�voklis atrodas �kas pirmaj� st�v�; 
Dz�voklis ir neapmierinoš� tehnisk� 
st�vokl�; 
Dz�vokl� nav �densapg�de; 
Dz�voklis atrodas t�lu no novada centra, 
viet� ar v�ji att�st�tu infrastrukt�ru; 
Dz�vojam� m�ja kopum� ir neapmierinoš� 
tehnisk� st�vokl�. 
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V�rt�jum� 

izmantotie 

dokumenti 

Zemesgr�matas nodal�juma izdruka, 
Kadastr�l�s uzm�r�šanas lietas kopija. 
Telpu grupas tehnisk�s inventariz�cijas lieta (2000. gads) 


pašie pie	�mumi: - 

Pie	�mumi - 
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3. V�rt�šanas objekta novietojums kart� 

 
 

 
Avots: © www.openstreetmap.org 
  



 

Nekustam� �pašuma ar „Smilgas” - 4, �rlavas pagasts, Talsu novads, nov�rt�jums  6 

4. V�rt�šanas objekta fotoatt�li 

 

  
Dz�vojam�s m�jas fas�des 

   
Virtuve (telpa Nr. 4) 

   
                   Istaba (telpa Nr. 1)                                             Apkures kr�sns                                Vannas, istaba, tualete (telpa Nr. 5) 
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                     Dz�vok�a �rdurvis                                                                                       K�p	u telpa 

  
�kas apdares boj�jumi 

  
Pie dz�vok�a �pašuma dom�jam�s da�as piederoš�s b�ves (kad. apz. 8837 003 0189 002 un 8837 003 0189 003) 



 

Nekustam� �pašuma ar „Smilgas” - 4, �rlavas pagasts, Talsu novads, nov�rt�jums  8 

 
Skats uz pagalmu 
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5. Dz�vok�a apskates protokols 

�kas s�rija/konstrukcijas : laukamens m�ra �ka Apskates datums 29.01.2024. 

�kas ekspluat�cijas uzs�kšanas gads: 1800 Adrese „Smilgas” - 4, �rlavas pagasts, Talsu 
novads 

 

1   - istabu skaits 1   - dz�voklis atrodas (st�v�) 

1   - izol�tu (necaurstaig�jamu) istabu skaits 2   - m�jai ir (st�vi) 

38,2   - dz�vok�a kop�j� plat�ba, m² 38,2   - dz�vok�a iekštelpu plat�ba, m²  

 

Telpu iekš�j�s apdares raksturojums 

 Materi�li St�voklis 

Gr�das koka d��i neapmierinošs 

Sienas tapetes, kr�sojums, fl�zes neapmierinošs 

Griesti kr�sojums neapmierinošs 

Logi Stikla r�tis koka r�mjos neapmierinošs 

Durvis �rdurvis – koka konstrukcijas 
iekšdurvis – koka konstrukcijas 

neapmierinošs 
neapmierinošs 

 

Inženiertehnisk�s komunik�cijas:                                                              

• piesl�gums centraliz�t�s elektroapg�des t�kliem; 

• apkure – pl�ts un kr�sns. 

• �densapg�de – aka 

• kanaliz�cija – izsme�am� tvetne. 

Cits apr�kojums /iek�rtas – santehnika – neapmierinoš� tehnisk� st�vokl�. 

�kas un dz�vok�a tehnisk� st�vok�a raksturojums. 

�kas tips – laukakmens m�ra. Vizu�li, �ka ir neapmierinoš� tehnisk� st�vokl�. �kas renov�cija nav veikta. �kas 

ekspluat�cija uzs�kta 1800. gad�. Redzami �rsienu boj�jumi, ko rada jumta boj�jumi. 

V�rt�šanas objekts atrodas 2 st�vu �kas 1. st�v�, �kas vidus da��.  

Dz�vok�a telpas kopum� ir neapmierinoš� tehnisk� st�vokl� – telp�s v�rojamas b�tiskas telpu apdares 

nolietošan�s paz�mes. Nav veikta logu nomai	a.  

Dz�voklis nodrošin�ts ar pl�ts un kr�sns apkuri - apkures iek�rtas nolietojuš�s. Elektronistal�cija nav main�ta. 

Dz�vokl� ir saglab�jies sanmezgls – vanna un pods. 

Dz�vokl� nav �densapg�de. �dens tiek nests no akas. 

 

. 

Dz�vok�a apskati dab� veica   

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js                                  Uldis Leja 

  


